CURADURIA 2

PEREIRA

P203IN

curaduria2pereira.com.co

RESOLUCION No 66001-2-25-2819
Septiembre 04 de 2025
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y SUBDIVISION PREDIOS

RADICACION N° 66001-2-25-0109

EL CURADOR URBANO 2 DE PEREIRA, ARQUITECTO LUIS FERNANDO MONTES POSADA, en uso de sus atribuciones
legales y en especial de las conferidas por la Ley 388 de 1.997, el Decreto Nacional 1.077 de 2.015, y las normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan, el Decreto 703 de septiembre 17 de 2021, y

CONSIDERANDO

A. Que la Sociedad VILLEGAS GOMEZ HERMANOS - VIGOHR S.A.S., identificada con Nit. N° 801.834.168-6,
representada legalmente por el sefior NICOLAS VILLEGAS GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania N°
1.152.453.117, solicité a este Despacho LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION para la UNIDAD DE GESTION
No. 2 DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BENAYA” Decreto 1186 del 11 de octubre de 2022, ubicado
en el KM. 4 VIA PEREIRA - CERRITOS FINCA VILLA PAULA, con un &rea de 19.200,00 m? identificado con la
matricula inmobiliaria N° 290-45245 y la ficha catastral N°® 00-02-00-00-0003-0042-0-00-00-0000.

B. Que la Sociedad VILLEGAS GOMEZ HERMANOS - VIGOHR S.A.S., identificada con Nit. N° 901.834.168-6,
representada legalmente por el sefior NICOLAS VILLEGAS GOMELZ, identificado con cédula de ciudadania N°
1.152.453.117, solicitd a este Despacho LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION para la Etapa 1 Attrio, con un
area de lo lote 6.248,63 m? (UNIDAD DE GESTION No. 2 DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“BENAYA” Decreto 1186 del 11 de octubre de 2022), ubicado en el KM. 4 VIA PEREIRA — CERRITOS FINCA VILLA
PAULA, identificado con la matricula inmobiliaria N° 290-45245 y la ficha catastral N° 00-02-00-00-0003-0042-0-00-00- 1

0000,.

C. Que a la solictud acompaan las certificaciones de acueducto, alcantarillado y energia expedidas por las respectivas
empresas de servicios publicos domigiliarios, como lo establece el articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el inciso C del articulo 6 del Decreto Nacional 2218 de 2013.

D. Que el solicitante presenta Resolucién No. 007184 del 11 de octubre de 2024 “Por medio de la cual se aprueban los
Criterios de Implantacion del proyecto ATTRIO Cerritos” ubicado en el predio VILLA PAULA KM4. Via Pereira-Cerritos
del municipio de Pereira, identificado con la ficha catastral No. 660010002000000030042000000000.

E. Que la solicitud cumple con los requisitos establecidos en el Decreto 1186 del 11 de octubre de 2022 “Por medio del
cual se aprueba el Plan parcial de expansién Urbana Benaya", el Decreto Nacional 1.077 de 2.015 y las normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan.

F. Que hecha la comunicacion de la solicitud de Licencia a los vecinos como lo establece el articulo 16 del Decreto
Nacional 1783 de 2021, no se presentaron objeciones.

G. Que conforme a los argumentos expresados, el Curador Urbano 2 de Pereira,

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA !JRBANiSTICA DE SUBDIVISION A LA UNIDAD DE GESTION No. 2 DEL PLAN
PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BENAYA’ Decreto 1186 del 11 de octubre de 2022 segun areas y
linderos contemplados en el plano que hace parte integral de la presente resolucion, con las siguientes

caracteristicas:

TIPO DE LICENCIA: SUBDIVIS!QN DE PREDIOS

MODALIDAD: SUBDIVISION URBANA

VIGENCIA: DOCE MESES (12) (improrroglables)

CLASE: 6

NOMBRE DEL TITULAR: VILLEGAS GOMEZ HERMANOS - VIGOHR S.A.S.

Nit. N° 901.834.168-6
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SEGUNDO:

AREA DEL PREDIO:
DESCRIPCION PROYECTO:

DIRECCION:

19.200,00 m2

Subdivision de un predio en seis (6) para la entrega de
areas de cesion para vias, cesion obligatoria de Espacio
Piblico correspondiente a la Etapa 1, lote Etapa 1 para el
desarrollo del proyecto "Attrio” y Lote Etapa 2

KM. 4 VIA PEREIRA - CERRITOS FINCA VILLA PAULA

PROFESIONALES DEL PROYECTO: Topoégrafo: HIPOLITO SAAVEDRA

M.P N°. 01-1825 CNPT

CUADRO DE ARE#4 SUBDIVISION
AREA BRUTA DEL LOTE | 19.200,00
Lotes Resultantes:

Via Nacional Pereira -Cerritos 1.667,9

Via Av. Paralela Norte 496,36

Area de Cesién Primera Etapa Attrio 724,45
Etapa 1 Attrio 6.248,63
Etapa 2 10.062,66

CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION UNIDAD DE GESTION No. 2 DEL PLAN
PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BENAYA” Decreto 1186 del 11 de octubre de 2022, segun &reas
y linderos contemplados en el plano que hace parte integral de la presente resolucién, con las siguientes

caracteristicas:

TIPO DE LICENCIA:
MODALIDAD:
CLASE:

VIGENCIA:
NOWMBRE DEL TITULAR:

AREA NETA ETAPA:
USO AUTORIZADO:

DIRECCION:

URBANIZACION

DESARROLLO

6

36 meses

VILLEGAS GOMEZ HERMANOS - VIGOHR S.A.S.
Nit. N° 901.834.168-6

6.248,63 m?

Comercio:

C5 Grandes Superficies Comerciales

Servicios:

S.9 Servicios de Alojamiento

KM. 4 VIA PEREIRA — CERRITOS FINCA VILLA PAULA

PROFESIONALES DEL PROYECTO: Urbanizador Ing. JORGE HERNANDO GUTIERREZ

(COLDECON SAS)
T.P N° 25202-14226CND

Arg. OSCAR EDUARDO ALVAREZ LONDONO
T.P N° A66322005-18396232

Topografo: HIPOLITO SAAVEDRA

M.P N°. 01-1825 CNPT
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R AREA DE _
| sueLospe AFECTACION ' i il
Etapa |AREA ETAPA PROTECCION | AREALAGO POR AREANETA | AREAUTIL
. SERVICIOS
e PUBLICOS | i .
Etapa1| 6.248,63 | 1.35643 1.564,57 0,00 ‘332763 3.327,63

El area de Cesion de Espacio Publico correspondiente a la Etapa 1 con un area de 724,45 m? se subdivide
de Lote de mayor extension para entregarlo al Municipio de Pereira mediante Escritura Piblica.

TERCERO: El solicitante debera cumplir con lo determinado para la Unidad de Gestién No. 2 en cuanto al reparto de
Cargas y Beneficios aprobado en el CAPITULO I, articulo 53 del Decreto 1186 del 11 de octubre de 2022
“Por medio del cual se aprueba el Plan parcial de expansion Urbana Benaya”

CUARTO: Este acto administrativo se expide con base en la informacion presentada por el (ls) solicitante (s) y 3
conforme a su explicita manifestacion de voluntad. En consecuencia, cualquier diferencia que pueda existir
entre la informacion presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, 4reas, localizacian, titularidad, etc.)
serd exclusiva responsabilidad del (ios) solicitante (s).

QUINTO: Los profesionales que realizaron los Estudios de Detalle y el urbanizador son los responsables de las
medidas de mitigacion de las Zonas de Amenaza Alta, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta
ejecucion de dichas obras.

SEXTO: Esta licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el (los) inmueble (s) objeto de ella. —Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion,
parcelacion, subdivisién y construccién quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto
de la solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la
sociedad fiduciaria, o el poseedor solicitante en el caso de licencia de construccion o el acto de
reconocimiento (arts. 2.2.6.1.2.1.5 Decreto Nacional 1.077 de 2.01 5, modificados por el articulo 14 del Decreto 1783 de 2021 j

SEPTIMO: El titular de la Licencia de Parcelacién, Urbanizacién o Construccién “esta obligado a instalar un aviso

durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un (1,00 m) metro por setenta
(70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via ptblica mas importante sobre la cual tenga frente
o limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la Licencia. En caso de obras que se
desarrollen en edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en
la cartelera principal del edificio o conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacién que determine la
administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta
(s0) centimetros.
“La valla o aviso debera indicar al menos: =1) La clase y numero de identificacion de la licencia y Ia
autoridad que la expidié. —2) El nombre o razén social del titular de la licencia. =3) La direccion del
inmueble.~4)Vigencia de la Licencia. —5) Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, niimero
de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.
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OCTAVO:

NOVENO:

DECIMO:

“| 5 valla 0 aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros y deberéd permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra” (art. 2.2.6.1.4.9, Decreto Nacional 1.077 de 2.015).

Se deben mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente (num. 3, art. 2.2.6.1.2.3.6, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, madificado por el articulo 11 del Decreto
1203 de 2017).

Las vias deberan ser ejecutadas de conformidad con el Articulo 229y 230 del Acuerdo 35 de 2016.

Las obras deberan ser ejecutadas conforme al proyecto, planos y calculos aprobados, y de forma tal que
se garantice la salubridad v seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas v de los elementos constitutivos del espacio publico (num. 1, art. 2.2.6.1.2.3.6, Decreto
Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017).

Debe construir las acometidas para los servicios publicos domiciliarios, las obras que hacen
funcionalmente Utiles los espacios y las areas comunales complementarias (arts. 36 y 37, Ley 388 de 1.997)

La entrega material de las areas de deberes urbanisticos se haréa conforme con el procedimiento
establecido por el Decreto 1469 de 2010, su decreto compilatorio No. 1077 de 2015 o la norma que lo
adicione modifique o sustituya, y de conformidad con las disposiciones contenidas en el Decreto Municipal
081 de 2009 “Por el cual se adopta el procedimiento para la entrega material y la compensacion de areas
de cesion obligatoria”, o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. Articulo 553 del Acuerdo

Municipal 35 de 2016.

DECIMO PRIMERO: El espacio publico resultante del proceso de urbanizacién, se incorporara con el solo

procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos, en la cual se determine las areas publicas objeto de cesién y las areas privadas por
su localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion
de las ventas del proyecto respectivo. El urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad municipal o
distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de
la escritura de constitucion de la urbanizacion.

El Registrador de Instrumentos PUblicos abrira los folios de matricula que correspondan a la cesion en los
que figure el municipio o distrito como titular del dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesion
obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas,
se verificarda mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la
administraciéon y mantenimiento del espacio pblico. La solicitud escrita debera presentarse por el
urbanizador y/o el titular de la licencia a més tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento
del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion.

DECIMO SEGUDNO: Cuando el proyecto requiera licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restauracion

ambiental, debera tramitarse en los términos def Decreto Nacional 2.041 de 2014.

Se debe acatar la Resolucion 541 de diciembre de 1.894 que regula el “cargue, descargue, transporte,
almacenamiento y disposicion final de escombros, materiales, elementos, concretos y agregados suellos
de construccion, de demolicién y capa orgénica, suelo y subsuelo de excavacion” y en especial la
prohibicion de la utilizacién de pareas de espacios publicos para tales fines. Para aquellos proyectos que
no requieran de licencia ambiental, plan de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, debera
cumplirse lo dispuesto en el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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En relacion con los taludes, los cortes beberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la maxima
seguridad para los trabajadores, transelntes, usuarios, lotes y edificaciones vecinas y responsabilizarse
conforme a la Ley vigente. Que en ningun caso estos podran exceder la pendiente y altura recomendadas
para el tipo de suelo sobre el que se esté trabajando; y que una vez realizados los cortes, deberan
protegerse todos los taludes a fin de mantener su estabilidad y evitar que sean afectados por la erosion o
la lluvia.

En caso de realizar trabajos en la via publica, los interesados deben solicitar previamente una autorizacion

del organismo de transito municipal, colocar sefales preventivas, cumplir las demas disposiciones legales
sobre la materia (art.101, Ley 769 de 2.002), €n especial aquellas sobre el manejo y la disposicién de escombros
(art. 19, Ley 1.283 de 2.010 que modifico el art. 102, Ley 769 de 2.002).

DECIMO TERCERO: Debe cumplir las disposiciones legales sobre proteccién, conservacion y manejo integral del
- . medio ambiente.

Sin detrimento de lo que establezcan la normatividad municipal y, en especial, los Acuerdos CARDER 28
de 2.011 y 20 de 2.013, debera atenderse a lo dispuesto en el Reglamento Colombiano de Construcciones
Sismo Resistentes =NSR-10-, en especial el Titulo H.
Los trabajos, el corte, el manejo y la estabilidad de laderas y taludes, la mitigaciéon de amenaza por
avalancha o inundacién, deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la méaxima seguridad para los 5
trabajadores, transelntes, usuarios, lotes y edificaciones vecinas y responsabilizarse conforme a la ley
vigente.
En ninglin caso se podra exceder la pendiente y altura recomendadas para el tipo de suelo sobre el que se
esté trabajando.
Una vez realizados los cortes, deberén protegerse todos los taludes a fin de mantener su estabilidad y
evitar que sean afectados por la erosién o la lluvia.

DECIMO CUARTO: “En cualquier clase de intervencion que se haga del suelo o del subsuelo, se mantendran siempre a
salvo, los derechos de la Nacién sobre bienes y zonas arqueolégicas que puedan descubrirse. Durante
actividades de remocién de fierras, el particular que encuentre bienes arqueolégicos deberd dar aviso
inmediato a la Administracién Municipal de este hecho y tendrd como obligacién informar al Ministerio de
Cultura” (art. 80, Acuerdo 23 de 2.008, Ley 397 de 1.997, Ley 1.185 de 2.008).

DECIMO QUINTO: Se deben atender los preceptos de la Ley 373 de 1.997 sobre bajo consumo de agua (num. 8, art.
2.2.6.1.2.3.8, Decreto Nacional 1.077 de 2.015).

DECIMO SEXTO: Las obras deben cumplir el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas —RETIE- aplicables para este
tipo de uso de acuerdo con las normas vigentes.

DECIMO SEPTIMO: Cuando quiera que alguno de los profesionales se desvincule de la ejecucion de los disefios, o de la
ejecucion de la obra, el titular de la licencia designara en un término maximo de 15 dias habiles al
profesional que reemplazara a aquel que se desvinculé. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el
que asumira la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia (numeral 8 articulo 11 del
Decreto 1203 de 2017).

DECIMO OCTAVO: Ademas de la legislacion a la cual se hace referencia en este acto administrativo, el titular de la licencia
sera responsable de obedecer las demas normas legales vigentes aplicables al caso particular. —Cuando
sea reglamentada, modificada o sustituida cualquiera de las disposiciones citadas en este acto
administrativo, deberéa atenderse a lo dispuesto en la nueva regulacion.

Cuando se trate de unidades de dominio particular sometidas al régimen de propiedad horizontal, debe
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DECIMO NOVENO: (LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION): Treinta y seis (36) meses prorrogables por un
periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme este acto
administrativo (art. 2.2.6.1.2.4.1, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el articulo 27 de Decreto

1783 de 2021).

Prorroga; La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud
debera acompariarse de la manifestacion bajo ia gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte
del urbanizador o constructor responsable. (art. 2.2.6.1.2.4.1, Decreto Nacional 1.077 de 2.015,
modificado por el articulo 27 de Decreto 1783 de 2021).

El interesado podré solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no
haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende
revalidar, que el urbanizador o constructor presente el cuadro de areas donde en él se identifique lo
ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la revalidacion y manifieste
bajo la gravedad de juramento que la obra se encuentra ejecutada en por lo menos un 50%.

Se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas normas que sirvieron de base para la
expedicién de la licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo término de su vigencia y podran
prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses (Art. 2.2.6.1.2.4.3 Decreto Nacional 1077
de 2015, modificado por el articulo 29 de Decreto 1783 de 2021),

La prorroga de la revalidacion se debe solicitar a mas tardar treinta (30) dias habiles antes de su
vencimiento y su expedicién procede con la sola presentacion de la solicitud por parte del interesado. art.
2.2.6.1.2.4.1, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado, modificado por el articulo 27 de Decreto 1783

de 2021).

VIGESIMO: VIGENCIA (LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION): Esta licencia tiene una vigencia improrrogable de
doce (12) meses para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7°
de la ley 810 de 2003 y 108 de la ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan,
asl como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios, contados
a partir de la fecha en que quede en firme este acto administrativo (art. 2.2.6.1.2.4.1, Decreto Nacional
1.077 de 2.015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021).

VIGESIMO PRIMERO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicién ante el Curador Urbano
Segundo, dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion. El recurso de apelacién podra
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion y, cuando proceda, sera obligatorio para
acceder a la jurisdiccion, el de queja podra interponerse facultativamente cuando se niegue la apelacion
(art. 25 Decreto 1783 de 2021 art. 76, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo —Ley 1.437 de 2.011-), podrén presentarse de manera presencial o electronica, de
conformidad con lo previsto en el Capitulo IV del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y las demas normas que reglamentan los procedimientos por medios
electrénicos. . (Decreto 1783 de 2021 Art.25).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Pereira en septiembre 04 de 2025

ARQ. LUIS FERNANDC MONTES POSADA
CURADOR URBANO N°. 2



