CURADURIA 2

PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-2-21-1231
NOViem bre 12 de 2021 curadufazzge}ezgcom.co
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA

RADICACION N° 66001-2-210733

EL CURADOR URBANO 2 DE PEREIRA, ARQUITECTO LUIS FERNANDO MONTES POSADA, en uso de sus atribuciones
legales y en especial de las conferidas por la Ley 388 de 1.997, el Decreto Nacional 1.077 de 2.015, y las normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan, el Decreto 703 de septiembre 17 de 2021, y

CONSIDERANDO

A. Que los sefiores JAVIER GUILLERMO FLOREZ SIERRA, identificado con cédula de ciudadania N°. 10.100.562 Y
ANGELA MARIA VICTORIA SANCLEMENTE, identificada con cédula de ciudadania N°. 31.201.219, solicitaron a este
Despacho LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION Modalidad OBRA NUEVA para el “LOTE 10" con un &rea
de 2.533,54 m?, ubicado en el ECOCONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE BARILOCHE - VEREDA EL JORDAN,
identificado con la matricula inmobiliaria N°. 290-201123.

B. Que de conformidad con el paragrafo cuarto del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado por
el articulo 5 del Decreto 2.218 de 2.015, las licencias de Construccién se podran expedir con base en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la respectiva Licencia de Urbanizacién y
Parcelacion.

La Licencia de Parcelacion del ECOCondominio ALTOS DE BARILO, fue aprobada en la vigencia del Acuerdo 18 de
2000y el Acuerdo 23 de 2006, en consecuencia, esta sera la norma aplicable a esta solicitud.

C. Que la solicitud cumple con los requisitos establecidos en el acuerdo 18 de 2000 y el acuerdo 23 de 2006, el Decreto
Nacional 1.077 de 2.015, y las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

D. Que hecha la comunicacion de la solicitud de Licencia a los vecinos como lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto Nacional 1.077 de 2.015, no se presentaron objeciones.

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION al predio cuya érea e identificacién constan
en su considerando A, de acuerdo con los planos y calculos que hacen parte integral del presente acto
administrativo, asi:

TIPO DE LICENCIA: CONSTRUCCION

MODALIDAD: OBRA NUEVA

CLASE: 6

VIGENCIA: 24 meses

NOMBRE DEL TITULAR: JAVIER GUILLERMO FLOREZ SIERRA

C.C N°. 10.100.562
ANGELA MARIA VICTORIA SANCLEMENTE
C.C N°. 31.201.219

AREA DEL PREDIO: 2.533,54 m?

USO AUTORIZADO: RESIDENCIAL

TIPOLOGIA: UNIFAMILIAR

ALTURA: UN PISO

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA: 303,65 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 303,65 m?

DIRECCION: LOTE 10 ECOCONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE

BARILOCHE - VEREDA EL JORDAN
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DESCRIPCION PROYECTO: CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
CAMPESTRE DE 1 PISO, CON UN AREA CONSTRUIDA DE
303.65 m?

PROFESIONALES DEL PROYECTO: Arg. JOSE FERNANDO VELASQUEZ LOPEZ
T.P N°® 1770004883CLD

Ing. JORGE OBED GOMEZ LOPEZ
T.P N° 17202-54233CLD
Ing. suelos NIXON JAVIER ROJAS

T.P N° 66202094745RIS

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: Arg. JOSE FERNANDO VELASQUEZ LOPEZ
T.P N° 1770004883CLD

IMPUESTO MPAL DE CONS.: Rbo N°. 22216701 fecha de pago 25/10/2021

Se autoriza el desarrollo de edificaciones, areas de circulacion, acometidas de servicios publicos y obras para hacer
funcionalmente dtiles los espacios comunales, de conformidad con lo previsto en las reglamentaciones nacionales, el POT y
los instrumentos que lo desarrollan y complementan.

La expedicion de esta licencia conlleva la autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras (par. art. 2.2.6.1.1.2, Decreto Nacional 1.077 de 2.015).

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

Este acto administrativo se expide con base en la informacion presentada por el (los) solicitante (s) y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad. En consecuencia, cualquier diferencia que pueda existir
entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, areas, localizacion, titularidad, etc.)
sera exclusiva responsabilidad del (ios) solicitante (s).

Esta licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el (ios) inmueble (s) objeto de ella. —~Se tendra como su titular a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicion y libertad del inmueble, los fideicomitentes en el caso de las
fiducias, o el poseedor solicitante en el caso de licencia de construccion o el acto de reconocimiento (arts.
2.2.6.1.2.1.5y 2.2.6.1.2.3.3, Decreto Nacional 1.077 de 2.015).

El titular de la Licencia de Construcciéon “esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion
de las obras, cuya dimension minima sera de un (1,00 m) metro por setenta (70) centimetros, localizada en
lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion que haya sido objeto de la Licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del
edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracién. En caso de obras
menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.

“La valla o aviso debera indicar al menos: —-1) La clase y nimero de identificacion de la licencia y la
autoridad que la expidié. —2) El nombre o razén social del titular de la licencia. -3) La direccién del
inmueble.—4)Vigencia de la Licencia. -5) Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero
de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

“La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre ofros y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra” (ar. 2.2.6.1.4.9, Decreto Nacional 1.077 de 2.015).
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Se deben mantener en | ra la licencia y los planos aproba xhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente (num. 3, art. 2.2.6.1.2.3.6, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el articulo 11 del Decreto
1203 de 2017).

Antes de su construccion el solicitante debera tramitar ante la Secretaria de Infraestructura municipal o la
Entidad competente, los hilos y niveles de las vias y andenes para lograr una continuidad con los
existentes, segun la normatividad vigente (arts. 135 y 166, Acuerdo 23 de 2.008).

Las obras deberan ser ejecutadas conforme al proyecto, planos y calculos aprobados, y de forma tal que
rantice la salubridad ridad de la onas, asi como la estabilidad de los terrenos y

edificaciones vecinas y de los el nstitutivos del espacio puiblico (num. 1, art. 2.2.6.1.2.3.6, Decreto
Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017).
Debe construir las acometidas para los servicios publicos domiciliarios, las obras que hacen

funcionalmente utiles los espacios y las areas comunales complementarias (arts. 36 y 37, Ley 388 de 1.997; it c,
art.545, Acuerdo 18 de 2.000)

Debe reservar las areas para la circulacién y acceso al predio (art. 546, Acuerdo 18 de 2.000) y construir la
seccion de la via que le corresponda (arts. 164, 165, Acuerdo 23 de 2.006)

Debe hacer entrega legal y material de las éreas de cesion para vias, equipamientos y espacio publico a la
entidad responsable de la administracién y manejo del espacio publico (ars. 324, 326, 327, 329, 330, 331, 332, 333,
335, 336, 337, 341, 342, 344, 417, Acuerdo 23 de 2.006; arts. 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7, Decreto Nacional 1.077 de 2.015),
conforme con las especificaciones vigentes, y dotarlas, cuando sea del caso.

Cuando el proyecto requiera licencia ambiental o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ambiental, debera tramitarse en los términos del Decreto Nacional 2.041 de 2014.

Las obras no podran iniciarse sin el permiso de disposicién final de escombros y material de excavacién,
sin las autorizaciones para la afectacién de recursos naturales y vias privadas que deba emitir la CARDER
y, en general, debe desarrollar las obras bajo las condiciones técnicas y ambientales establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2.000 y 23 de 2.008).

Se debe acatar la Resolucién 541 de diciembre de 1.994 que regula el “cargue, descargue, transporte,
almacenamiento y disposicién final de escombros, matenales, elementos, concretos y agregados suelfos
de construccién, de demolicion y capa orgénica, suelo y subsuelo de excavacion” y en especial la
prohibicion de la utilizacion de areas de espacios publicos para tales fines.

En caso de realizar trabajos en la via publica, los interesados deben solicitar previamente una autorizacién
del organismo de transito municipal, colocar sefiales preventivas, cumplir las demas disposiciones legales
sobre la materia (art.101, Ley 769 de 2.002), en especial aquellas sobre el manejo y la disposicion de escombros
(art. 19, Ley 1.283 de 2.010 que modifict el art. 102, Ley 769 de 2.002).

Debe cumplir las disposiciones legales sobre proteccién, conservacién y manejo in |_del medi
ambiente.

Sin detrimento de lo que establezcan la normatividad municipal y, en especial, los Acuerdos CARDER 28
de 2.011 y 20 de 2.013, debera atenderse a lo dispuesto en el Reglamento Colombiano de Construcciones
Sismo Resistentes -NSR-10-, en especial el Titulo H.

Los trabajos, el corte, el manejo y la estabilidad de laderas y taludes, la mitigacion de amenaza por
avalancha o inundacion, deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la méaxima seguridad para los
trabajadores, transelntes, usuarios, lotes y edificaciones vecinas y responsabilizarse conforme a la ley
vigente.

En ningln caso se podra exceder la pendiente y altura recomendadas para el tipo de suelo sobre el que se
esté trabajando.
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DECIMO:

Una vez realizados los cortes, deberadn protegerse todos los taludes a fin de mantener su estabilidad y
evitar que sean afectados por la erosion o la lluvia.

“En cualquier clase de intervencién que se haga del suelo o del subsuelo, se mantendrén siempre a salvo,
los derechos de la Nacién sobre bienes y zonas argueoldgicas que puedan descubrirse. Durante
actividades de remocion de tierras, el particular que encuentre bienes arqueolégicos deberd dar aviso
inmediato a la Administracién Municipal de este hecho y tendré como obligacién informar al Ministerio de
Cultura” (art. 80, Acuerdo 23 de 2.006, Ley 397 de 1.997, Ley 1.185 de 2.008).

DECIMO PRIMERO: El disefio, construccién y supervision técnica de edificaciones en el territorio de la Republica de

Colombia debe someterse a los criterios y requisitos minimos que se establecen en la Normas Sismo
Resistentes Colombianas, las cuales comprenden: la Ley 400 de 1.997, la Ley 1.229 de 2008, el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes, NSR-10 (Decreto 926 de marzo de 2.010
modificado por el Decreto 092 de enero de 2011), y las resoluciones expedidas por la “Comision Asesora
Permanente del Régimen de Construcciones Sismo Resistentes” creada por el articulo 39 de la Ley 400 de
1.997.

De acuerdo con el Titulo V de la Ley 400 de 1.997, en especial su articulo 18, y el numeral 6 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1.077 de 2.015, la construccién de estructuras de edificaciones, o
unidades constructivas, que tengan mas de tres mil metros cuadrados (3.000 m*) de area construida,
independientemente de su uso, debe someterse a una supervision técnica realizada de acuerdo con lo
establecido en la norma sismoresistente vigente (NSR 10).

Las edificaciones de atencién a la comunidad, independientemente de su area, deben someterse a
supervision técnica (art. 20, Ley 400 de 1.997), asi mismo cuando quien haga el disefio estructural o el estudio
geotécnico correspondiente la requiera (par. 2, art. 18, Ley 400 de 1.997)

Cuando la construccién comprenda la construccion de una estructura menor a tres mil metros cuadrados
(3.000 m?), se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales que sefiala
la norma sismoresistente vigente (NSR 10) (num. 7, art. 2.2.6.1.2.3.6, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el
numeral 11, articulo 11 del Decreto 1203 de 2017).

La supervision técnica debe cumplir con lo indicado en el capitulo V del Titulo VI de la Ley 400 de 1.997 y
los articulos 3 y 4 de la Ley 1.229 de 2.008.

La responsabilidad del cumplimiento del titulo J, requisitos de proteccion contra el fuego en edificaciones y
el titulo K otros requisitos, recae en el profesional que figura como constructor responsable del proyecto.

DECIMO SEGUNDO: Se deben eliminar las barreras arquitectonicas y desarrollar la obra conforme la Ley 361 de 1.997, el

Decreto Reglamentario 1.538 de 2.005 y la Ley 1.287 de 2.009.

DECIMO TERCERO: Se deben atender los preceptos de la Ley 373 de 1.997 sobre bajo consumo de agua (num. 8, art.

2.2.6.1.2.3.6, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el numeral 12, articulo 11 de Decreto 1203
de 2017).

Cuando el proyecto contemple la construccién de piscinas sobre el terreno o en estructura aérea, la
certificacion de normas de seguridad, los parametros de calidad del agua y de los quimicos, la instalacién
de los dispositivos de seguridad, la autorizaciéon para su funcionamiento, etc., debe estar acorde con lo
dispuesto en la Ley 1209 de 2.008 y el Decreto Reglamentario 554 de 2.015.

DECIMO CUARTO: Las obras deben cumplir el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas ~RETIE- aplicables para

este tipo de uso de acuerdo con las normas vigentes.
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DECIMO QUINTO: Cuando se trate de licencia de construccién, el titular o el constructor responsable, solicitara el
Certificado de Permiso de Ocupacién a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra (num.
5, art. 2.2.6.1.2.3.6, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el numeral 5, articulo 11 del Decreto
1203 de 2017).

DECIMO SEXTO: Cuando quiera que alguno de los profesionales se desvincule de la ejecucién de los disefios, o de la
ejecucion de la obra, el titular de la licencia designara en un término méximo de 15 dias habiles al
profesional que reemplazara a aquel que se desvinculd. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el
que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia (numeral 8 articulo 11 del
Decreto 1203 de 2017).

DECIMO SEPTIMO: El titular de la licencia se compromete a dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién N° 549 de
2015, por medio de la cual se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones.

DECIMO OCTAVO: Ademas de la legislacién a la cual se hace referencia en este acto administrativo, el titular de la licencia
sera responsable de obedecer las deméas normas legales vigentes aplicables al caso particular. ~Cuando
sea reglamentada, modificada o sustituida cualquiera de las disposiciones citadas en este acto
administrativo, debera atenderse a lo dispuesto en la nueva regulacion.

DECIMO NOVENO: VIGENCIA: Veinticuatro (24) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses,

contados a partir de la fecha en que quede en firme este acto administrativo (inc.1°, art. 2.2.6.1.2.4.1,
Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado con el art. 5 del Decreto 1197 de 2016, Modificado por el
Decreto 2013 de 2017, art. 1).
Prorroga: La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a
su vencimiento, siempre y cuando el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la
obra. (inc.4° art. 2.2.6.1.2.4.1, Decreto Nacional 1.077 de 2.015, modificado por el art. 5 del Decreto
Nacional 1197 de 2.016, Modificado por el Decreto 2013 de 2017, art. 1). El interesado podréa solicitar, por
una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término
mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el urbanizador o
constructor presente el cuadro de areas donde en él se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida
asi como lo que se ejecutara durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad de juramento que la
obra se encuentra ejecutada en un 50%, tendra el mismo término de su vigencia y podra prorrogarse de la
forma de que trata el articulo 5 del Decreto 1197 del (21 de julio) 2.016.

VIGESIMO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicién ante el Curador Urbano Segundo,
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion. El recurso de apelacion podra interponerse
directamente, o como subsidiario del de reposicion y, cuando proceda, sera obligatorio para acceder a la
jurisdiccion (art. 2.2.6.1.2.3.9, Decreto Nacional 1.077 de 2.015; art. 76, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo ~Ley 1.437 de 2.011-).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

/3 |~

CURADOR URBANO N°. 2
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