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ASUNTO: Concepto de norma urbanistica para el predio anteriormente identificado.

Concepto de norma urbanistica a tener en cuenta para el desarrollo del lote de la referencia, sin que por ello se le exima
de cumplir con todas las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en el Decreto 1077 de 2015, en el Decreto 926
de 2010 NSR-10y en el Acuerdo 0958 de 2017Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

La expedicion de esta norma urbanistica no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Si en el predio o predios objeto de esta norma urbanistica se va a urbanizar o a construir, se debera cumplir con todas
las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en los Decretos 1077 de 2015 y 926 de 2010 NSR-10y en el Acuerdo
0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales y las normas volumétricas de construccion de la
urbanizacion donde se halle ubicado el predio. Requiere tramitar una licencia de urbanizacion o de construccion

El predio en referencia se clasifica asi:

e Suelo urbano.
e  Predio no construido.
e  Ambito normativo: AN 1

El predio tiene las siguientes caracteristicas:

1. Predio sometido bajo el criterio de intervencién de edificio Obra nueva (N-4).
Se requiere la siguiente gestion

La ubicacion del predio en Centro Historico implica que cualquier intervencion urbanistica que se quiera
proyectar en este predio, debe contar con el concepto favorable emitido por la Junta de Proteccion del
Patrimonio Cultural Fisico del municipio de Manizales.

Una vez cumplidos los requisitos, los usos para el desarrollo urbanistico en el predio,
son los relacionados en la ficha del ambito normativo AN-1, y como se relacionan a
continuacion:
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USOS PERMITIDOS

IE-2, JE-3, IE-4, IC-1, IC-2,VU, VB, VM

C1, 5-8, 5-12, IA-1, IE-1,

| NIVEL DE IMPACTO CONDICIONES A LAS TIPOLOGIAS DE USOS
c3 Bai 4 Cuando se trate de agrupaciones de locales comerciales, este tipo de actividades debe cumplir con los requisitos del Decreto 1077/2015 o
- ajo-Medio-Alto | o i ; A 45
la norma que lo adicione, modifique o sustituya (Lic. de construccion) D—

C-5 Bajo-Medio A excepcion de los codigos G453000 y G453004. Ferreterias en impacto bajo.

c-7 Medio-Alto Z

Cc-8 Alto <
C-11 Alto No se permite en Bienes declarados de Interés Cultural.

-2 Alto Unicamente el codigo S960901. No se permite en Bienes declarados de Interés Cultural.

5 Bajo-Medio @)
-9 Medio-Alto Requiere insonorizacion. >
- Alto [
- Alto

- Medio-Alto IE

Medio — Alto

: Medio — Alto =
-18 Medio — Alto m
-2 Alto

- Bajo o
5-1 Medio - Alto Z

18-2 Medio-Alto Requiere edificacion especializada.

1S-3 Alto Requiere edificacion especializada.

15-4 Bajo-Medio-Alto o
1SG-1 Bajo-Medio I'_
1SG-2 Alto Requiere edificacion especializada. |

ICR Medio-Alto Requiere insonorizacion m
IDA-1 Bajo E

REQUERIMIENT 'OS PARA EL AMBITO NORMATIVO

Para las activi de Usos iti que requi cumplir con parqueaderos al interior del predio, y estos no se puedan resolver al interior del inmueble, se permitira el pago de la
compensacion de las plazas de parqueo al fondo de p ion. En caso de ser i nuevas, los parqueads se deben d llar al interior del predio.
Los predios medianeros, que den su Unico frente sobre la carrera 23 estaran exenlos del requenmlsn!u de parqusaderos al interior del predio, pero deberan al fondo de
En inmuebles declarados como BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC), que req para el de la actividad, el interesado debe presentar
un proyecto a la Junta de i0 del i io y obtener PREVIO por parte de la misma.
No se permiten i en i en altura o i a i
OBSERVACIONES GENERALES
Los usos no asi por la Ficha iva como iti se an como usos i
Los usos pemitidos en |a presente ficha Normativa deben cumplir con los imi i por el Plan de O i Territorial.

Las caracteristicas y requerimientos para el establecimiento de los usos permitidos se pueden consultar en el anexo A-
3 adjunto a este concepto.

e PERFIL VIAL

Fue solicitado a la Secretaria de Planeacion Municipal mediante oficio SCU 0560-2021.El concepto de norma
podra ser complementado una vez se tenga informacidn al respecto.

e AREADE ACTIVIDAD AMBITO NORMATIVO AN-1: Mixta

e TRATAMIENTO AMBITO NORMATIVO AN-1: Conservacion Historica

Normativa Centro Historico

Por ser un predio ubicado en centro historico se rige por las disposiciones de la Resolucion 0785 del 31 de Julio de 1998 Por la cual
se aprueba el Plan Especial de Proteccion para el Conjunto de Inmuebles de Arquitectura Republicana, localizados en el centro de
la ciudad de Manizales, Caldas, expedido por el Ministerio de Cultura, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Adicionalmente, por las disposiciones del Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES
en relacionado con los BIC del Centro Histérico de Manizales.
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e NORMAS PARA OBRA NUEVA (N-4)

Articulo 370. Las restricciones para realizar una Obra Nueva (N-4) en el Centro Histdrico provienen de las
caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas, asi como de las exigencias que a nivel de usos y actividades estén
estipuladas en el presente Reglamento, en particular las consignadas en los TITULOS IV y V.

Articulo 380. Los predios sujetos a Reestructuracion (N-3) y Obra Nueva (N-4) s6lo podran ser subdivididos
si, a partir de la fecha de iniciacidn de la vigencia del presente Reglamento, todos los lotes resultantes de tal
subdivision poseen un frente minimo de dieciséis (16) metros dentro del area comprendida entre las carreras 19
y 24 y las calles 18 y 24 del Centro Historico; y de diez (10) metros dentro del &rea correspondiente a las
manzanas perimetrales restantes.

(CAPITULO 5/ TiTULO Il Normas generales / PEPCH)

e NORMAS PARA EL ESPACIO PUBLICO (Ver Acuerdo Municipal 443 de 1999, Ley 1185 de 2008 y Decreto
reglamentario 763 de 2009).

CAPITULO 1. CRITERIOS DE INTERVENCION

(..)

Avrticulo 440. Reparacion de andenes. En todo proyecto de adecuacion, ampliacidn o construccidn nueva se
debe contemplar la reparacién de andenes en la longitud de sus frentes, manteniendo la continuidad en su altura
y tratamiento conforme a las especificaciones contenidas en el Plan Parcial del Centro. La licencia que se expida
para la obra correspondiente implica la obligacion de reparar o reponer los elementos del espacio publico que
se deterioren durante la ejecucion de la obra, con las mismas especificaciones fisicas originales.

Paragrafo. Antes de la expedicion de los decretos que adopte el Plan Parcial del Centro, las reparaciones en los
andenes deberan ser autorizadas por la Junta de Patrimonio.

CAPITULO 2. CRITERIOS DE INTERVENCION

(..)

Articulo 470. En la escogencia de materiales de construccion, acabados y colores para los nuevos edificios,
deberan preferirse los revoques, granitos y piedras, propios del conjunto patrimonial, sobre enchapes, acrilicos,
metales y fachadas flotantes que resultan inconvenientes y ajenos al Centro Histérico. Cualquier nueva
intervencion deberd ser analizada en estos aspectos por la Junta de Patrimonio y/o por la Filial Caldas del
Consejo de Monumentos Nacionales, como condicién para obtener la correspondiente licencia de construccion
por parte de la Curaduria Urbana.

CAPITULO 4. USO Y OCUPACION

(..)

Articulo 610. Se prohibe en el Centro Histdrico, cualquier ocupacion del espacio publico por actividades u
objetos que impidan u obstaculicen la libre circulacion de peatones y de vehiculos permitidos. Por consiguiente,
tanto los comerciantes informales, ambulantes o estacionarios, asi como el sector formal del comercio deberan
regirse por esta disposicion., resultando prohibido para estos Gltimos sobrepasar el limite de su propiedad
particular, ya sea exponiendo mercancias, colocando elementos publicitarios o disponiendo mostradores de
venta en el limite del espacio publico.

Avrticulo 620. Los andenes, plazas y plazoletas de caracter publico no podran ser ocupados por ningun vehiculo
publico o privado, a excepcion de los vehiculos especiales (ambulancias, bomberos, empresas prestadoras de
servicios publicos, etc.) que transitoriamente tengan que hacerlo en razén de su particular labor.

(TITULO 111 / PEPCH)

e NORMAS MORFOLOGICAS PARA LAS CONSTRUCCIONES INDIVIDUALES.

CAPITULO 1. ALTURAS DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES

Articulo 640. Esta normativa opera exclusivamente para los inmuebles clasificados, segun los criterios de
intervencidn, en los niveles N-2.A (sobreelevaciones en los casos excepcionales que se aprueben), N-2.B, N-3
y N-4, ya que los niveles N-1 y N-5 deben conservar estrictamente las alturas de la construccion original. En
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todos los casos, cualquier nueva altura en el Centro Historico de Manizales debe contribuir a la preservacion de
los valores patrimoniales propios del area e ir estableciendo una mayor armonia visual y volumétrica de un
conjunto en el que hoy coexisten testimonialmente épocas muy diversas, y en el cual es imperativo preservar un
conjunto notable de inmuebles con valor patrimonial, sin desmedro de la calidad de vida y el atractivo
inmobiliario de la zona.

(...)

Paragrafo 1o. Por lo anterior, para efectos de determinar la altura de las nuevas construcciones, no se aplicaran
mecanismos genéricos tales como indices de ocupacion, indices de construccién o rasantes de alturas por zonas,
tramos de cuadras 0 manzanas. Con tal prop6sito, se hace indispensable fijar una serie de normas que hacen
referencia a situaciones tipicas que permitan determinar, para cada predio en particular, unas pautas
morfoldgicas especificas de acuerdo a su situacion en el conjunto.

Articulo 650. Altura del plano de paramento. El rango de alturas en el plano de paramento del Centro
Historico varia segun el nivel en el cual ha sido clasificado cada inmueble y/o segln su colindancia, asi :

(..)
d. Predios con inmuebles de nivel N-4 colindando con inmuebles de nivel N-5 sin plataforma: En tales
casos, la altura permitida en el plano de paramento sera el estricto promedio matematico de las alturas de
los planos de paramento de los inmuebles colindantes, las cuales se mediran en cada uno de los empates
correspondientes. El nuevo plano de paramento debera conservar la altura promedio desde el empate con
el edificio de mayor altura hasta la vertical que resulte de prever la continuidad horizontal de tres metros
con cincuenta centimetros (3,50 m.) del plano de paramento de la construccion colindante de menor altura
(ver gréfico anexo). (Grafico Articulo 65 d).

Determinacion del
plano de paramento.

Articulo 65. d. Colindancia
de predios sujetos a obra nuevacon
i bles modernos lidados (N-5)

sin plataforma.

Plano de paramento 0
. referencial ]] Fachada activa
[I11 Nuevo plano de 4o
-U-I h paramento es| Culata

(Gréfico Articulo 65 d).
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Predios con inmuebles de nivel N-4 colindando con otros predios de nivel N-4: En casos de colindancia
de Edificaciones Nuevas (N-4) por uno o ambos costados con predios vacios o sujetos a Obra Nueva (N-
4), la altura del plano de paramento de la nueva construccidn al costado o costados correspondientes sera
el promedio de las alturas del plano de paramento de los dos (2) inmuebles referenciales (N-1, N-2.A, N-
2.B, N-3 y N-5 con plataforma) que se encuentren, a lado y lado, mas préximos al predio por desarrollar
dentro de la misma manzana. Las alturas de plano de paramento de los dos inmuebles referenciales
existentes seran medidas en el costado mas préximo al predio por desarrollar. La altura resultante del
estricto promedio matematico de las dos unidades evaluadas, se fijara en el punto medio del frente del
predio (ver gréafico anexo). (Grafico Articulo 65 €). Cuando existan tres 0 mas predios sujetos a Obra
Nueva (N-4) entre dos inmuebles referenciales, cada construccion nueva que se realice sera referencial (N-
3) para determinar la altura de plano de paramento de las restantes. Los inmuebles referenciales estan
graficados en el Plano oficial No. 1 (criterios de intervencion) y en las fichas morfoldgicas de manzana.

(...)

Determinacion del plano de paramentc
Articulo 65. e.

‘ | Colindancia de predios sujetos a obra J

| ‘ nueva (N-4) con otros de nivel N-4.

Inmueble Plano de paramento
referencial referencial
Nuevo plano de
Obra nueva m:[n paramento

(Gréfico Articulo 65 e).
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Articulo 660. Altura libre con aislamientos. En los inmuebles clasificados en los niveles N-2.A (en los casos excepcionales
en que se aprueben sobreelevaciones), N-2.B, N-3'y N-4 es posible incrementar libremente la altura de la nueva edificacion,
después de haberse dispuesto la altura del plano de paramento de conformidad con el articulo anterior; ademas, una vez se
hayan considerado estrictamente las demandas de aislamientos anteriores, laterales y posteriores, y siempre y cuando la
edificacion resuelva en su interior de manera intransferible y no concertable, la correspondiente cuota de parqueos fijada en
la presente reglamentacion. Los inmuebles clasificados en los niveles N-1 y N-5 no podran, en ningun caso, incrementar la
altura existente.

Paragrafo 1o. El volumen resultante de incrementar la altura libre con aislamientos deberd, en todos los casos, adherirse a
las culatas de los edificios colindantes, si las hubiere. Cuando el nuevo volumen sobrepase en uno o en ambos costados la
altura de las culatas de los inmuebles vecinos, deberan producirse los aislamientos laterales estipulados en el presente
reglamento, a partir estrictamente de la altura maxima de las culatas adyacentes (ver grafico anexo). (Grafico Articulo 66).
Paragrafo 20. En todos los casos el aislamiento lateral debera generar fachadas activas y en ningdn caso culatas.

Articulo 66

Altura libre con aislamientos

Aislamientos: anteriores: 5 m.
laterales: 3.5m.
posteriores: 5 m.

i

Plano de paramento :
referencial D]J Fachada activa

W e

Xx=35m.

y=35m.

El nuevo desarrollo debera adherirse a las
culatas existentes. Cuando sobrepase la altura
de las culatas aplicara los aislamientos
laterales correspondientes.

(Gréfico Articulo 66).
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CAPITULO 2. PARAMENTOS

Avrticulo 670. El paramento es un componente sustancial del valor patrimonial de los inmuebles y de todo el conjunto central
de Manizales. Por consiguiente, es de absoluta obligatoriedad para cualquier nivel de intervencién en el Centro Histérico
conservar, restituir y aplicar la paramentacion en concordancia con las tipologias predominantes, las cuales son inherentes a
la arquitectura de la época republicana. Su estricto cumplimiento no esta sujeto a excepcién o concertacion alguna.
Paragrafo 1o. En nuevas construcciones (niveles N-3 y N-4) que dispongan planos de fachada que mantengan estrictamente
los empates, las alturas y la paramentacion en correspondencia con las disposiciones del presente reglamento, sera posible y
deseable la prevision de éreas libres y/o publicas entre la fachada del paramento y el volumen propiamente dicho de la
edificacion.

Paragrafo 20. En las construcciones consolidadas con anterioridad a la presente norma que presenten retrocesos que rompen
la paramentacion predominante en el costado de la manzana correspondiente, se debera restituir el plano de paramento
aplicando las normas sobre alturas y empates dispuestas en el presente reglamento, y conservando el caracter pablico del
espacio resultante entre el nuevo plano de paramento y el volumen retrocedido. Para efectuar tal restitucion se concede un
plazo de dos afios, contados a partir de la vigencia de la presente reglamentacion.

Paragrafo 3o. Las bonificaciones por englobes, magnitud del proyecto, cesion de espacio publico a la ciudad o restitucion de
planos de paramento, seran dispuestas oportunamente en el Plan Parcial del Centro de Manizales, propuesto por esta
reglamentacion.

CAPITULO 3. AISLAMIENTOS

Avrticulo 680. Aislamientos anteriores. Sera obligatorio aplicar un Unico aislamiento anterior de cinco (5)
metros, en los casos en que la nueva edificacion pueda incrementar su altura una vez se haya dispuesto el plano
de paramento segun las presentes normas, y posea la suficiente capacidad para albergar las debidas exigencias
de parqueos.

Paragrafo 1o. Se excepttan sélo los inmuebles que colinden con edificios de nivel N-5 con plataforma 'y

sin aislamiento lateral; en estos casos, el nuevo volumen debera adherirse a la culata existente y su aislamiento
anterior empatar estrictamente con el aislamiento anterior de tal edificio colindante, manteniendo una
continuidad minima de plano de fachada de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.), a partir de la cual
el aislamiento anterior sera de cinco metros (5 m.) (ver gréafico anexo). (Gréfico Articulo 68).

Paragrafo 20. Los aislamientos anteriores operan en estricta concordancia con los aislamientos laterales y
posteriores.

Aislamientos

Articulo 68.
Paragrafo lo.
Aislamiento anterior

Nuevo desarrollo colindando con
inmuebles N-5 con plataforma y
sin aislamiento lateral.

Plano de paramento 1 .
. referencial u_[ Fachada activa

mﬂ Nuevo plano de
! paramento

(Gréfico Articulo 68).

Culata
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Articulo 690. Aislamientos laterales. Para todos los casos en que se permita incrementar la altura, los
aislamientos laterales serdn de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.), una vez se hayan dispuesto las
alturas de plano de paramento en concordancia con las normas establecidas en el Capitulo Primero del presente
Titulo. Los aislamientos laterales operan con exclusividad para los niveles N-2.A (en los casos excepcionales
que sean aprobados) N-2.B, N-3 y N-4, y se determinan segun la colindancia especifica del inmueble o predio
a desarrollar, asi:

(...)
d. Nivel N-4. Los predios sujetos a Obra Nueva deberan disponer de aislamientos laterales a partir
estrictamente de la altura del plano de paramento resultante de aplicar las normas sobre alturas del presente
Titulo. Se exceptdan los casos en que colinden con inmuebles de nivel N-5 sin aislamiento lateral, en los
cuales el volumen resultante de incrementar la altura libre con aislamientos deberd, en todos los casos,
adherirse a las culatas adyacentes y producir los aislamientos laterales a partir estrictamente de la altura
méxima de dichas culatas.

Paréagrafo lo. En todos los casos, la aplicacion de los aislamientos laterales debe significar que todas las
fachadas resulten abiertas y activas, sin culatas por ningin costado, salvo en los casos en que es permitido
adherirse lateralmente a un vecino, en virtud de que previamente no existia el aislamiento lateral en la
construccion colindante.

Paragrafo 20. Para cualquier efecto, si la aplicacion de cualquiera o de todos los aislamientos, implica una
imposibilidad de resolucidn interna del edificio por efectos del tamafio predial, no sera posible elevar la nueva
edificacion, asi se cuente con la disponibilidad de parqueos requerida.

Articulo 700. Aislamientos posteriores. Los aislamientos posteriores operan exclusivamente para los niveles N-
2A (para los casos excepcionales que sean aprobados) N-2B, N-3 'y N-4 y sera de cinco metros (5 m.) contados
a partir del nivel natural de terreno o desde la cubierta de los parqueaderos cuando estos se encuentren en sétano
0 semis6tano segln el mismo nivel del terreno.

Paragrafo. En predios esquineros, el aislamiento posterior se establece a partir de la mitad de los costados
laterales, hasta su encuentro en el angulo opuesto a la esquina. En tales casos, el aislamiento también sera de
cinco metros (5 m.) (ver grafico anexo). (Grafico Articulo 70).

Aislamientos posteriores

Articulo 700.

Plano de paramento

Fachada activa

Aislamiento posterior

B OB =

Area costruida

(Gréfico Articulo 68).
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CAPITULO 4. OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 710. Retrocesos anteriores. Los retrocesos anteriores (antejardines, cesion de areas libres al

espacio publico, etc.) por debajo de los niveles establecidos en la presente reglamentacion con el objeto de
mantener la paramentacion, no se permiten en ningin caso para el Centro Historico. Si se mantiene un plano
de paramento que empate con las edificaciones colindantes, es posible crear un espacio entre el paramento y el
volumen, a fin de crear nuevo espacio publico o espacios de transicion entre la ciudad y el edificio.

Avrticulo 720. Aleros y voladizos. Los aleros no se permiten en ninguna edificacion nueva. Los voladizos

que abarquen la totalidad del plano de paramento quedan terminantemente prohibidos. Sélo se permitiran
volados a manera de balcones o volimenes que sobresalgan hacia el espacio publico, si se disponen como
minimo a partir de un metro con veinte centimetros (1,20 m.) de los extremos del predio, si mantienen una altura
libre minima de dos metros con cincuenta (2,50 m.) sobre el nivel de la acera, y si el volado no sobrepasa los
ochenta centimetros (0,80 m.).

Articulo 730. Ochavados. En todos los vértices o esquinas de manzana del Centro Histérico de Manizales, es
obligatorio que las nuevas construcciones dispongan ochavados, segun las normas siguientes:

a. Para lotes esquineros cuyo angulo de las dos fachadas sea mayor o igual a noventa (90) grados: ochavados de
cuatro (4) metros de longitud, perpendicular a la bisectriz del angulo de dichos paramentos.

b. Para lotes esquineros cuyo angulo de las dos fachadas sea menor de noventa (90) grados: ochavados de tres
(3) metros, perpendicular a la bisectriz del angulo de dichos paramentos.

c. Estos ochavados deberan ser tratados como fachadas activas en todos los casos.

(TITULO IV / PEPCH)

¢ NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO (Ver Acuerdo 663 de 2007 que modifico los Acuerdos 508 de 2001 y
573 de 2003).

CAPITULO 1(...)
CAPITULO 2 — GARAJES Y PARQUEADEROS

Aurticulo 820. Todo edificio de servicios, comercio, oficinas o vivienda, localizado en el Centro
Histdrico de la ciudad, debera proveerse de espacios destinados al parqueo de vehiculos asi:
a. Vivienda. Para residentes y visitantes, como se especifica en la siguiente tabla:

- N° de parqueaderos por vivienda

. Tamano de la vivienda,  Residentes, Visiantes

Menos de 60" 1xcada6viv.
Entre 60y 100 m™ I xcadadviv.
Ms de 100 m™ 1xcada2viv.

b. Comercio. Un parqueadero por cada local 0 25 m2 de area comercial.

c. Oficinas. Un parqueadero por cada 40 m2 de area de oficina.

d. Otras actividades. Para encargados y clientes, por area (til construida (AUC), como se especifica en
la siguiente tabla:
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Tipo de Actividad Encargados Clientes
‘Comercio ‘1xcada 50 nr de AUC ‘1xcada20m’ de AUC
1xcada25nr de AUC ‘1xcada 15 m’ de AUC!
‘1xcada25 nr de AUC i1 xcada15m’de AUC:

1xcada20m’ de AUC

1xcadal5m de AUC

1xcada30nr de AUC

i1 xcada20m’ de AUC

‘1xcada25 nr’ de AUC

1xcada75m’ de AUC

1xcada 50 nr* de AUC

e. Socioculturales. Dos por cada institucion.
f. Mixtos. Se sumaran los requerimientos para cada uno de los usos.

Articulo 830. Para los establecimientos hoteleros, el nimero de parqueaderos estara en proporcion al nimero
de sus unidades habitacionales, segun su clase, categoria y modalidad, de acuerdo con la reglamentacion de la
CNT (Resolucion 303 de abril 28 de 1978).

Articulo 840. En establecimientos destinados a cine, teatro y similares se dispondra, como minimo, de un
parqueadero por cada 15 espectadores.

Avrticulo 850. Cuando se requieran rampas para el trafico de vehiculos, entre la calle y el garaje o parqueadero,
su pendiente maxima (positiva 0 negativa) serd del 22% y no podran, por ningin motivo, afectar el andén
publico. El sistema de rampas del trafico interior de los parqueaderos, no podra superar una pendiente del 18%.
Articulo 860. El area minima de ocupacion libre por parqueadero sera de 12,50 m2 cuyas dimensiones seran
2,50 m. por 5 m. y deberd cumplir con las siguientes especificaciones:

1. Altura. Una altura minima libre de 2,20 m.

2. Accesos y puertas. Un ancho minimo de 3 m.

3. Ventilacion e iluminacién. Podra ser natural y/o artificial y mecanica.
4, Deberéa contar con proteccién contra incendios.

Avrticulo 870. En los espacios que hayan sido aprobados como parqueaderos o garajes, no se admitira ningan
cambio de uso.

Articulo 88o. Los edificios de parqueaderos localizados en el Centro Historico de la ciudad, deberan destinar
el primer

nivel sobre la via publica a un uso que respalde el espacio publico, en actividades como comercio u otras
similares.

Articulo 890. En los casos en que la Junta de Patrimonio compruebe la imposibilidad de aplicar las normas
sobre parqueaderos consignadas en este Capitulo, tales inmuebles no podran desarrollarse y se acogeran a las
compensaciones dispuestas en este Reglamento (Ver Titulo. VIII).

También, se debera tener en cuenta lo descrito en el articulo 1.2.1.4 / anexo A-5 Normas generales / Acuerdo
0958-2017 POT-MANIZALES

Parqueaderos

o En todos los sitios abiertos al publico como edificios de uso publico, centros comerciales, nuevas
urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados
para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados.

o  En estos espacios se garantizar4 como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningln caso, podra haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente sefializado con el simbolo gréafico de accesibilidad.

o Las dimensiones minimas de circulaciones en parqueaderos, son las siguientes:
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TABLA 7 — DIMENSIONES MINIMAS CIRCULACIONES EN PARQUEADEROS
DIMENSIONES MINIMAS CIRCULACIONES EN PARQUEADEROS

MULTIFAMILIARES | USOS DIFERENTES A VIVIENDA

4.50 metros 5.00 metros
Fuente: Elaboracion Equipo POT.

Las celdas de parqueo para motocicletas que no estén sobre las vias de circulacion de parqueaderos
deberan tener un pasillo para maniobras de minimo 1.00 metro de ancho.

Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos en las
regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

Cuando en una edificacion se dé mas de un uso, se deberd cumplir con los requerimientos especificos para
cada uso establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del parqueadero, no deben exceder al
22% de pendiente (positiva 0 negativa) y en todo caso deberan desarrollarse al interior del predio.

En vias arterias principales los tltimos cinco (5) metros de las rampas llegaran al andén con una pendiente
maxima del 12%; o en su defecto se debera realizar un disefio de curva vertical con el que se garantice
una altura minima.

El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra una pendiente no mayor al 24%.

Se debera garantizar la conectividad de las areas de parqueadero con el resto de la edificacion.

No se admitird ningiin cambio de uso para espacios que hayan sido aprobados como parqueaderos a
menos que se cumpla con el requerimiento de parqueaderos para un nuevo uso.

La servidumbre de transito que se genera respecto de dos parqueaderos alineados (uno adelante del otro)
solo se permitira en vivienda y no para otros usos.

En ninguin caso podran ocuparse para parqueaderos las franjas correspondientes al antejardin, al andén
y las franjas de amoblamiento urbano o zonas verdes.

Para las actividades de Usos Permitidos que requieran cumplir con parqueaderos al interior del predio,
y estos no se puedan resolver al interior del mismo, podran ser resueltos en edificacion especializada a
menos de 200 metros, cuya propiedad y utilizacion sean exclusivos del uso que los genera (debidamente
inscritos en la matricula inmobiliaria); 6 podran ser compensados al Fondo para la Compensacion de
Parqueaderos.

En los Bienes de Interés Cultural que no puedan cumplir las cuotas de parqueaderos reguladas para los
mismos, se podran compensar en el Fondo para la Compensacion de Parqueaderos que trata el numeral
anterior.

Los predios que tengan un Unico frente y que den sobre via o tramo de via peatonal estaran exentos de
cumplir las normas de parqueaderos.

En los parqueaderos se podran implementar sistemas mecénicos, hidrdulicos o similares para el
movimiento vertical de vehiculos tales como eleva coches, ascensores y montacargas entre otros. En estos
casos, se requiere el estudio de movilidad que soporte su adecuado funcionamiento y garantice que éste
no genere impactos sobre el espacio publico.

Se permite el uso de torres de parqueo, duplicadores de parqueo o similares para optimizar los cupos o
espacios disponibles para los vehiculos.

OTROS REQUERIMIENTOS SEGUN ANEXO A-5 NORMAS GENERALES / Acuerdo 0958 de 2017 POT-
MANIZALES

ANDENES

Se deberan adoptar los siguientes estandares para la planificacidn, disefio, construccién y/o adaptacion de los
andenes de las vias del municipio:

1.
2.
3.
4

5.

(...)

(..)

()

Para el disefio, construccidn y/o adaptacion de los andenes con arborizacidn, se debera dar aplicacién a
las disposiciones del Manual de Arborizacion para Manizales 2014 o el que lo modifique o complemente.
Los andenes deben construirse en todas las vias publicas, segin las dimensiones especificadas en la
regulacion que incluye el POT sobre perfiles viales, segun calidades establecidas, requeridas y aceptadas
por la Secretaria de Obras Publicas o quien haga sus veces y las normas nacionales sobre accesibilidad.
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La Administracion Municipal podra exigir el levantamiento, reparacion y construccion, cuando no cumpla
con los requisitos establecidos en la licencia y ordenar su construccion donde no los hubiese.

6. Los andenes se deben construir con una altura minima 0,17 y méaxima 0,35 metros del nivel de la calzada
y la pendiente transversal, serd minimo de 0.5% y maximo de 2%. Los andenes con pendiente longitudinal
mayor al 7% deben construirse con materiales no deslizantes.

7. No se permitira construir sobre la franja de circulacién peatonal del andén ningun tipo de escalinatas o
rampas que alteren su nivel establecido, ni ubicar obstaculos que impidan la circulacion peatonal, como
sefiales, avisos, casetas y similares.

8.  Se permitird la interrupcion de los andenes s6lo con el fin de lograr pequefias rampas para dar acceso a
garajes o parqueaderos exclusivamente, en una distancia equivalente al 20% del ancho del andén, a partir
del borde exterior del sardinel sin exceder de 0.50 metros, 0 podran ser mayores en las vias en que se
especifiquen franjas de amoblamiento superiores a dicha dimensién, en cuyo caso no podran ser
superiores a dichas franjas.

9. No se permitira ningun tipo de construccion debajo del area de andén, excepto aquellas que hagan parte
de las redes de servicios publicos o infraestructuras viales tipo tlnel o conexiones peatonales bajo
superficie.

10. En las calles con pendientes superiores al 22%, el andén podra construirse en forma de escalinata con
acabado en concreto; para su disefio, construccion y/o adaptacion se aplicara en lo pertinente, la Norma
Técnica Colombiana NTC 4145 "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, Escaleras”, o la
norma que la adicione, modifique o complemente.

11. Se obliga la construccion de vados en todos los cruces peatonales. Para su disefio, construccion y/o
adaptacion se aplicara en lo pertinente, la Norma Técnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Edificios, Rampas Fijas", o la norma que la adicione, modifique o complemente.

12. Para orientar el desplazamiento de las personas con discapacidad visual, en el disefio y construccion de
los andenes se aplicard, en lo pertinente, la Norma Técnica Colombiana NTC 5610 "Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Sefializacion Tactil".

(Articulo 1.2.1.2.4 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e TERRAZASY AZOTEAS

1. La superficie de las terrazas podran contar con cubiertas abatibles en lona o similares en la mitad de su
profundidad que permitan su uso con actividades de estancia temporal.

2. Las azoteas solo cumpliran su funcién de cubierta y deberan tener acceso Unica y exclusivamente para efectos
de mantenimiento de su superficie o de las fachadas de la edificacién.

(Articulo 1.2.1.3.4 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e ILUMINACION Y VENTILACION

1. La localizacién de los vanos para efectos de comunicacion, iluminacion, ventilacion o extraccion, deben ser
hacia el patio o areas libres comunes del edificio y ubicarse siempre a una distancia minima de tres (3) metros
de predios vecinos.

2. Las cocinas, bafios y patios de ropa, podran ser iluminados por marquesinas con el debido control de los
rayos solares, siendo indispensable su ventilacion natural. (incluye buitrones).

3. En la vivienda, los espacios definidos como alcobas, salas, comedores, estares, deberan tener en todos los
casos ventilacién e iluminacion directa y natural.

4. La unidad de vivienda minima debera contar con alcoba, cocina, ropas, y bafio. Las
zonas de ropas podran ser comunales.

5. Para edificaciones hasta de nueve (9) metros de altura destinadas a cualquier uso, el a&rea minima de patios
destinados a ventilacion e iluminacion sera de nueve (9) m2 con un ancho minimo de tres (3) metros libres entre
lados opuestos. La altura se contabilizara desde el nivel inferior a iluminar y/o ventilar.

Para alturas mayores de nueve (9) metros, el area de patio interior se incrementara un (1) m2 por cada tres (3)
metros.
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6. Los patios en viviendas unifamiliares o bifamiliares de interés prioritario — VIP o para estratos 1 y 2 podran
ser de 7,50 m?, garantizando un lado minimo de tres (3) metros.

7. Los patios no deben tener ninguna obstruccion en area o en altura. Estos podran ser cubiertos con elementos
transparentes o translucidos, y la cubierta debera sobresalir de tal forma que la ventilacion se dé
adecuadamente.

(Articulo 1.2.3.1.2 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e ALTURAS INTERIORES

En las edificaciones destinadas a unidades de vivienda, los espacios habitables deben tener una altura libre de
2.20 metros como minimo y maximo de 3.00, medidos desde el piso acabado hasta el cielo raso acabado o una
altura de 2.10 metros en la parte mas baja cuando se trate de cielo rasos no horizontales.

2. Sobre ejes estructurantes (vias arterias de la ciudad) y/o centralidades urbanas, los primeros pisos de las
edificaciones deberan garantizar alturas minimas de entre 2.50 y 3.00 metros para el adecuado funcionamiento
de las actividades de comercio y servicios en sus primeras plantas y el desarrollo de aislamientos acusticos o
térmicos respecto a las actividades de los pisos superiores, cuando se trata de actividades mixtas.

Se exigiran alturas mayores o iguales a 3.00 metros para usos de bodegas, de comercios C-7 de Alto Impacto,
comercios C-11, de industrias Medianas, Pesadas y Especiales y de usos especializados que permitan la
adaptacion espacial de la edificacion a los requerimientos funcionales de la actividad.

(Articulo 1.2.3.1.3 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e CIRCULACIONES

1. En ningun caso se permitiran accesos a unidades residenciales directamente desde una escalera, siendo
necesario el desarrollo de un espacio horizontal de acceso de minimo un metro cuadrado de superficie, bien
sea un descanso o un hall de acceso.

2. Todos los niveles de una edificacion se deben comunicar por medio de zonas de circulacion exclusivamente
peatonal (Ej.: rampas o escaleras).

3. Las circulaciones deberan cumplir con el Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente NSR-
10 o la que la modifique, adicione o sustituya.

(Articulo 1.2.3.1.4 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e ASCENSORES

1. Los edificios de seis (6) 0 mas pisos, cuyo uso esté destinado exclusivamente a vivienda o que en su primer
piso contemplen un uso diferente, y los dedicados a otros usos de tres (3) 0 mas pisos, se deben disefiar y
construir minimo con un (1) ascensor. Sera necesario que los ascensores tengan paradas en todos los pisos.

2. Si las normas técnicas para equipamientos u otros usos especifican requerimientos de ascensor a partir de
un numero inferior de plantas a las especificadas en el numeral anterior, prevaleceran los requerimientos de
mayores exigencias.

3. El nimero de pisos para efectos de la obligatoriedad del ascensor sera el total de pisos de la edificacion,
incluyendo los de parqueaderos.

4. Se requeriran dos (2) ascensores, 0 mas si el estudio de tréfico asi lo determina, con igual recorrido, en los
siguientes casos:

a. En las edificaciones destinadas a usos mixtos no residenciales de ocho (8) 0 mas pisos.
b. En las edificaciones de uso publico de cinco (5) 0 méas pisos.
c. En las edificaciones de multifamiliares de ocho (8) 0 mas pisos.
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5. En todos los casos la cantidad, tipo y capacidad de los ascensores a usar debera estar determinado por un
estudio de trafico llevado a cabo para la edificacion especifica.

6. Las dimensiones y especificaciones de los ascensores deberan tener en cuenta lo establecido en las normas
de movilidad y accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

(Articulo 1.2.3.1.5 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e DISPOSICIONES DE BASURAS

1. El disefio y construccion de las instalaciones internas para la disposicion de basuras en conjuntos
residenciales y en inmuebles generadores de gran cantidad de basura, se cefiiran por las normas de superior
jerarquia establecidas para tal efecto, asimismo, la empresa prestadora del servicio de aseo y las entidades
competentes en salubridad y saneamiento ambiental podran regular otros aspectos urbanisticos locales en esta
materia.

2. En los conjuntos cerrados de vivienda o multifamiliares, se debe disefiar una unidad técnica para las basuras
localizada en un area de facil acceso para su recoleccion.

(Articulo 1.2.3.1.6 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e DUCTOS

1. Los ductos de ventilacion vertical o buitrones que se requieran para la ventilacion de los bafios deberan ser
construidos de tal forma que no tengan obstaculos y con una seccién no menor a 0.25 m2 con un lado minimo
de 0.40m.

2. Para garantizar el propdsito de reposicion de aire que tienen los buitrones estos deberan sobresalir por
encima del nivel de la cubierta.

(Articulo 1.2.3.1.7 / Anexo A5 Normas generales / Acuerdo 0958 de 2017 POT-MANIZALES)

e NORMAS PARA AREAS COMUNALES EN EDIFICACIONES SOMETIDAS A PROPIEDAD
HORIZONTAL

En las edificaciones sometidas a propiedad horizontal, se exigirdn areas comunales para uso de los copropietarios de
acuerdo con el area atil construida, asi:

1. Las edificaciones con destino a vivienda, con area Util construida de vivienda mayor a 1.000 m2 (sin contar comercio),
deberan destinar el 7% del area (til construida como area comunal a la copropiedad, que podra estar reservado para
los siguientes espacios, entre otros:

Juegos Infantiles

Areas para bicicletas

Zonas verdes o plazoletas
Porteria con cuarto de bafio
Administracion

Gimnasio

Cuarto de aseo

Salén mdltiple

2. COMERCIO Y/O OFICINAS: En edificaciones con dichos usos, debera destinar el 7% del &rea Util construida como
area comunal a la copropiedad, que podréa estar reservado para los siguientes espacios, entre otros:

Juegos Infantiles

Areas para bicicletas

Zonas verdes o plazoletas
Porteria con cuarto de bafio
Administracion

Gimnasio

Cuarto de aseo
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e PLAN DE IMPLANTACION

1.3.1.1 DEFINICION

Los Planes de Implantacion son instrumentos para la aprobacion y reglamentacion de usos o actividades que, por su
escala, ambito de servicio o cobertura, o por su condicién misma de peligrosidad o impacto urbanistico o ambiental, no

se pueden localizar o ampliar con la simple conformidad normativa del uso en las fichas normativas.

Entiéndase por ampliar, cuando se pretenda incrementar el &rea construida de la actividad principal o de aquellas que

impliquen un aumento en la movilidad tanto peatonal como vehicular o en la actividad de cargue y descargue.

TABLA 13 - USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y

EXCEPCIONES DE APLICACION

SUPERMERCADOS,

NCO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES

'K:g:ﬁg:gg:’ SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
DEPARTAMENTOS Y
CENTROS COMERCIALES VIGENTES.
ESTACIONES DE SERVICIO N/A
NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
SERVICIOS HOTELEROS CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)
OFICINAS Y OTROS NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
SERVICIOS CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
SERVICIOS MORTUORIOS N/A
SERVICIOS RECREATIVOS Y N/A
DEPORTIVOS
SERVICIOS G!EHERALES DE N/A
DEPOSITO
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL N/A
TRANSPORTE
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NUEVA EN EDIFICACIONES SOBRE EJES

GRUPO 2 (IE-2)

ESTRUCTURANTES (VIAS ARTERIAS), Y EN OTROS
SECTORES HASTA CUATRO AULAS NUEVAS.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO
GRUPO 3 (IE-3)

NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA
NUEVA EN EDIFICACIONES SOBRE EJES
ESTRUCTURANTES (VIAS ARTERIAS), Y EN OTROS
SECTORES HASTA CUATRO AULAS NUEVAS.
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INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE

GRUPO 4 (IE-4) CINCO AULAS NUEVAS.

INSTITUCIONAL DE SALUD A
GRUPO 2 (IS-2)

INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (1S-3) N/A

INSTITUCIONAL DE A

SEGURIDAD GRUPO 2 (ISG-2)
INSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2

GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2
ADMINISTRATIVO (IA-1) | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
INSTITUCIONAL DE CULTO A
(ICR)

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL
INDUSTRIA MEDIANA 30% DEL AREA CONSTRUIDA.

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL
INDUSTRIA PESADA (IP-4) 30% DEL AREA CONSTRUIDA.

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL
INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) [ 30% DEL AREA CONSTRUIDA.

CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
VIVENDA ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA
URBANA.

Fuente: Elaboracion Equipo POT.

(Articulo 1.3.1 / Anexo A-5 Normas generales / Acuerdo 0958-2017 — POT-Manizales)

INSTRUMENTO AMBITO NORMATIVO AN-1 Licencia urbanistica de construccion.

OBSERVACIONES AMBITO NORMATIVO AN-1

Debe tramitar la revision de los disefios hidro-sanitarios y eléctricos por parte de la respectiva empresa prestadora
del servicio.

Para los inmuebles destinados al uso de vivienda multifamiliar o edificaciones que estén sometidos al régimen de
copropiedad o propiedad horizontal, establecido por la Ley 675 de 201 de propiedad horizontal, se debera tener
en cuenta lo establecido en el reglamento de redes internas de telecomunicaciones (RITEL), adoptado por la
resolucion CRC 4262 de 2013, actualmente compilada en la resolucion CRC 5050 de 2016 y modificada por la
resolucion CRC 5405 de 2018. Su &mbito de aplicacion fue aclarado con la circular 123 de 2019, de la Comision
de Regulacién de Comunicaciones CRC. Ver también algunas actualizaciones segun resolucion CRC 5393 de
2020.

En lotes pendientes debera presentarse plano topografico y perfiles reales del terreno, en el momento de tramitar
la respectiva licencia.

los proyectos que excedan el indice de construccion sobre el 2.5, deben compensar carga urbanistica de espacio
publico segun lo especificado en el numeral 1.2.1.6 CARGA URBANISTICA DE ESPACIO PUBLICO del
Anexo Normas Generales POT Manizales y conforme con el Decreto N° 0102 del 08 de febrero de 2018.
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Debe cumplir las normas vigentes sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas con movilidad
reducida establecido por la Ley 361/97, Normas Técnicas Colombianas y titulo K de la NSR-10.

La Resolucién 462 de 2017 en el articulo 5, numeral 6, literal d, establece el requisito de realizar revision
independiente de los disefios estructurales para edificaciones que deban someterse a supervision técnica
independiente; la seccion A.1.4.1 del Reglamento NSR-10 (modificada por el decreto 945 de 2017) establece que
en toda edificacién que forme parte de un programa de cinco o méas unidades de vivienda serd obligatoria la
supervision técnica independiente.

Dadoen M : icigmpre de 2021

CURADOR URBANO NUMERO DOS

NOTIFICACION PERSONAL. De acuerdo con lo ordenado por el articulo 4 del Decreto Legislativo Nimero 491 del 28 de marzo de 2020, se
notifica por medio del correo electrénico a TOP INGENIERIA S.A.S identificado con NIT: 900984657-5, del presente Concepto de Norma
Urbanistica No. 21-2-0258-CN, emanada del Despacho del Curador Urbano Nimero Dos. La notificacién o comunicacién quedara surtida a partir
de la fecha y hora en que el administrado acceda al presente concepto.

b Consulta Cartografia Tematica POT Urbano 2017-2031 Sistema de Informacién Geogréfica
L e '“““%ﬁi
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Ficha nueva 105000001370002000000000
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