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Direccion del predio CHICALA

Vereda Parte en EL ROSARIO

Parte en HOYO FRIO
ASUNTO: Solicitud concepto uso del suelo.

Concepto de uso del suelo a tener en cuenta para el desarrollo del lote de la referencia, sin que por ello se le exima de
cumplir con todas las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en el Decreto 1077 de 2015, en el Decreto 926 de
2010 NSR/10, en el Acuerdo 0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Si en el predio o predios objeto de este concepto de uso se va a urbanizar o a construir, se deberd cumplir con todas
las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en los Decretos 1077 de 2015 y 926 de 2010 NSR-10, Acuerdo 958
de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales y las normas volumétricas de construcciéon de la
urbanizacion donde se halle ubicado el predio. Requiere tramitar una licencia de construccién o de urbanismo.

De conformidad con el comunicado 001-2012 de la Secretaria de Planeacion Municipal, este concepto de uso del
suelo no tiene validez para el tramite de funcionamiento, apertura y operacion de establecimientos abiertos al
publico.

El predio en referencia se clasifica asi:

Suelo rural.

Parte en Suelo Suburbano Propuesto.
Parte en Corregimiento Panorama.
Parte en Corregimiento Agroturistico.

El predio tiene las siguientes caracteristicas:

Y
1. El predio se encuentra en el Paisaje Cultural Cafetero Colombiano. PCC Ministerio de Cultura.
2. Partes del predio se encuentran en Faja forestal de Proteccidn. Resolucién 0193 de 2020 CORPOCALDAS.
3. Por el predio cruza el Trazado Gasoducto Occidente con su buffer de 8 metros. Plano R-8.
4. Parte del predio se encuentra en amenaza media por deslizamiento rural. Plano R-11.
5. Parte del predio tiene amenaza por inundacién rural. Plano R-14
6. El predio tiene amenaza volcéanica. Plano R-15
7. El predio tiene amenaza sismica. Plano R-16
8. El predio tiene amenaza por incendio forestal. Plano R-17
9. El predio tiene susceptibilidad arqueolégica. Plano R-18.
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10. Clase agrologica: 6p-2. Planos R-4, R-5y R-6.
11. La parte del predio que se encuentra en suelo suburbano propuesto tiene participacion en Plusvalia. Plano
U-33.

Se requiere tramitar Norma Urbanistica para definir la gestion requerida
para cada una de las caracteristicas antes indicadas.

De acuerdo con lo anterior, para el desarrollo urbanistico del predio se tiene
Ccomo requisito:

e Realizar las gestiones respectivas y contenidas en el POT, aprobadas por las autoridades correspondientes,
para cada una de las caracteristicas antes descritas.
e Adelantar los ajustes cartograficos tematicos respectivos de cada caracteristica en la Administracion

Municipal.

Una vez cumplidos los requisitos, el uso para la parte del predio que resulte
apta para desarrollo urbanistico, es:

e Eluso, VIVIENDA UNIFAMILIAR RURAL, est permitido.

VIVIENDA
Es el uso del suelo destinado a los inmuebles que sirven como lugar de habitaciéon y residencia permanente de la
poblacion y que cuenta con las condiciones y previsiones urbanas bésicas para su uso adecuado tales como los
servicios publicos, la infraestructura vial y de servicios y las actividades complementarias.

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones en las cuales se desarrolla y el régimen de propiedad de las
mismas, se identifican las siguientes tipologias para efectos de su reglamentacion:

VU - Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por una unidad
predial destinada a dicho uso y que no comparte con los demdas inmuebles de la zona ningln tipo de area o servicio
comunal de caracter privado.

VB - Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado por dos unidades
prediales que comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion, areas de
acceso y aislamientos, en algunos casos.

VM - Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno que comprende tres o mas
unidades prediales independientes, en altura. Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios comunales dentro de los
edificios, cuya propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de propiedad horizontal.

Se entendera como desarrollo en altura el conjunto de pisos construidos y dispuestos desde el nivel de acceso de manera
descendente o ascendente dependiendo de la topografia del terreno.

VAC - Agrupaciones Cerradas de Vivienda: Corresponde al desarrollo de varias edificaciones en conjunto cerrado,
constituidas por unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar, o multifamiliar, que compartenareas y servicios de uso y
utilidad general comunes al conjunto cerrado, como vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas verdes,
cerramientos, porterias, entre otros.

NIVEL DE IMPACTO REQUERIMIENTOS GENERALES

®" Toda construccion de vivienda deberd cumplir con las normas de urbanismo y
construccién vigentes.
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= En todos los d&mbitos normativos donde esté permitido el uso de vivienda, se podra la
desarrollar la vivienda de interés social.
= Cuando el uso de vivienda en la tipologia unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar se pretenda
localizar cerca de la Industria IM-3, IP-4 e IE-5 (en los Ambitos Normativos donde se
permita el uso de vivienda), se debera cumplir con la normativa especial areas de
BAJO amortiguamiento vivienda / industria, contenida en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA
que forma parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial, y plantear
sistemas de aislamiento acustico y demas elementos ambientales de acondicionamiento
para minimizar el impacto producido por la industria existente, con base en la Resolucién
0627/2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y/o los que
modifiqguen o sustituyan, asi como en las Normas Técnicas Colombianas-NTC- sobre
aislamiento acustico.

e Eluso, AGRICOLA, esta permitido como uso condicionado: Debe combinarse con cultivos forestales.

e El uso, PECUARIO, estd permitido como uso condicionado: Debe combinarse con usos forestales, evitar
sobrecarga y sobrepastoreo.

Componente Rural POT Articulo 3.2.2.5.7 REQUERIMIENTOS DE IMPACTO AMBIENTAL

“Las actividades que generen impacto ambiental segun la caracterizacion por grupos; deben cumplir con la
normatividad ambiental vigente en cuanto al impacto al agua (residuos contaminantes liquidos y sélidos), al
aire (emision de humos, olores, gases, ruido, energéticos, térmicos, radioactivos), y al suelo (desechos
contaminantes liquidos y sélidos), a la fauna, a la flora y a la calidad visual, a la que se refiere.

Cualquier desarrollo urbanistico en suelo rural deberd implementar un sistema de tratamiento de aguas
residuales, asi como el respectivo permiso de vertimientos, debidamente aprobados por la autoridad ambiental.
Todo establecimiento agropecuario, agroindustrial, condominios, parcelaciones, granjas, escuelas, entre otros,
ubicados en suelo rural, deben contar con sistema de tratamiento para las aguas residuales domésticas,
agroindustriales y pecuarias aprobado por CORPOCALDAS.

Igualmente toda edificacion o espacio que se construya o altere, debera cumplir con los requisitos de
proteccion contra el fuego y seguridad de las edificaciones, de acuerdo a la clasificacion de las edificaciones
por grupo de ocupacion, segun Titulo J y Titulo K, de la norma NSR-10.”

Dado en Mﬁles enl 02 deju(llﬁ 2020

ING. JOHN ORIO ARCIA
CURADOR URBANO NUMERO DOS

NOTIFICACION PERSONAL.

De acuerdo con lo ordenado por el articulo 4 del Decreto Legislativo Ndmero 491 del 28 de marzo de 2020, se notifica por medio del correo
electronico a JUAN MARTIN HOYOS VILLEGAS identificado con CC: 10 228 119, del presente Concepto de Uso del Suelo No. 20-2-0106-
CU, emanada del Despacho del Curador Urbano Ndmero Dos. La notificacién o comunicacion quedaré surtida a partir de la fecha y hora en que el
administrado acceda al presente concepto.
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Consulta_catastral:

Ficha nueva predial 2000000180182000000000
Ficha anterior 1000200180182000
Codigo Postal 170.009

Acercar a

+-| 5,005 -75,599 Grados

.
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FICHA NORMATIVA RURAL. SUELO DE DESARROLLO RESTRINGIDO

R 04-3.1 USOS DEL SUELO COMPLEMENTARIOS DEL CORREGIMIENTO

VIVIENDA

CLASE DE USO
TIPQ PERMITIDO  RESTRIC
VUR P
VBR P
VISR P
VAC NP
CONDICIONES:

CONVENCIONES: P:Permitido
NOTAS:

CLASE DE
uso
c1

BRAIAIBR

ga
[2IR=]

C-5: No se permite el comercio

COMERCIO

NIVEL DE IMPACTO

BAJO MEDIO ALTO

P
P

P

al por mayor

R: Restringido

SERVICIOS

CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
uso BAJO MEDIO ALTO
51 = P

'
'
[ - - -

[ - |
- BIE - T

v
=
@
|

- I -TE T - T - I

w
4]
[y
'
'

522 - -
ECOT

- TR - I - B - B - BT - BT - B - B - BN - B - B

5-2: No se permiten los cadigos
G452003 y G452005

§-3: Unicamente el cdigo S960901 y
en predios que se encuentren sobre
vias nacionales

5-20: Previo Concepto de Movilidad
de Secretaria de Transito.

$-21: La Secretarla de Planeacion
definird Si es o No permitido.

- Los usos no asignados por la presente norma como permitidos, se entenderan como usos prohibidos.

- Todos los usos que aparecen permitidos en la presente ficha normativa, deben cumplir con los requerimientos establecidos para cada uso en el componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial.

INSTITUCIONAL
CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
uso BAIO MEDIO ALTO
IE-1 - P P
IE-2 P P P
IE-3 P P P
IE-4 - P
I5-1 - P P
5-2 - P P
15-3 = = =
5-4 P P P
1SG-1 P P =
15G-2 = = R
1563 - R
Ic-1 = P P
Ic-2 - P
ICR = = P
1A-1 - P -

ISG-2, ISG-3: Deben contar
con Licencias de Construccion
aprobadas.

IC-R: Se permite al interior de
las Iglesias los Osarios y los
Cenizarios

CLASE

uso
IDA-1
-2
IM-3
P-4
IE-5
AGR-1
AGR-2
AGR-3

INDUSTRIAL

NIVEL DE IMPACTO

BAJO
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FICHA NORMATIVA RURAL. SUELO DE DESARROLLO RESTRINGIDO

R 05-3.1 USOS DEL SUELO COMPLEMENTARIOS DEL CORREGIMIENTO

VIVIENDA COMERCIO
CLASE DE USO CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
TIPO PERMITIDO  RESTRIC uso BAJO MEDIO ALTO
VUR P 5 ci 2 -
VER P - c = =
VISR P 5 L) 2 2
VAC NP 5 €4 - -
(=] P R
6
c7
c8 - -
c9 - P
C10 -
c11
CONDICIONES: C-5: No se permite el comercio
al por mayor

SERVICIOS

CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
uso BAIO MEDIO ALTO
51 - P -
52 - -
53

D~ B

514
515
516
517
518 -
519 - P
520 -
521
522
ECOT

-0 - B O - 2
DI - - - - A - T - B - - A

=

5-2: No se permiten los codigos
G452003 y G452005

S-3: Unicamente el cédige S960901
y en predios que se encuentren
sobre vias nacionales

5-20: Previo Concepto de Movilidad
de Secretaria de Transito.

§-21: La Secretaria de Planeacion
definira Si es o No permitido.

INSTITUCIONAL

CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
uso BAIO MEDIO ALTO
IE-1 -
IE-2 P
IE-3 P
IE-4 -

15-1

I15-2

15-3 -

15-4 P

15G-1 P

15G-2 -

I5G-3 -

IC-1 - P
1C-2 - -
ICR -

1A-1 - P

" 99, O, DT D
h]

- - - O B~ BT - - - - B -

1SG-2, ISG-3: Deben contar
con Licencias de Construccion
aprobadas.

IC-R: Se permite al interior de
las Iglesias los Osarios y los
Cenizarios

CLASE

uso
IDA-1

-2
IM-3

IE-5
AGR-1
AGR-2
AGR-3

INDUSTRIAL

NIVEL DE IMPACTO

BAID

MEDIO

ALTO

CONVEMNCIONES: P: Permitido R: Restringido Los conceptos de Uso del Suelo referentes a las veredas Alto Tablazo y Bajo Tablazo deben contar con concepto previo de la UGR o la oficina

que haga sus veces
NOTAS:

- Los usos no asignados por la presente norma como permitidos, se entenderan como usos prohibidos.

- Todos los usos que aparecen permitidos en la presente ficha normativa, deben cumplir con los requerimientos establecidos para cada uso en el componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial.
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TIPO

VUR
VBR
VISR
VAC
PARC
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VIVIENDA

PERMITIDO RESTRIC

p -
p -
NP =
p -
p -

CONVENCIONES: P: Permitido

NOTAS:

CLASE DE
uso
c1
c2
c3
ca
5
c6
c7
ca
c9
C10
c11

R: Restringido

COMERCIO

NIVEL DE IMPACTO

BAJO MEDIO ALTO

[~ R~ B - |

P
p

P

CLASE DE
uso
S1

EBglR0eB8

511
512
513
514
515
516
517
518
519
520
521
522
ECOT

$-9: Unicamente se permite la

SERVICIOS
NIVEL DE IMPACTO

BAJO

MEDIO

P

T WO OO o 0 Do

actividad de restaurantes y

coctelerias.

- Los usos no asignados por la presente norma como permitidos, se entenderan como usos prohibidos.

- Todos los usos que aparecen permitidos en la presente ficha normativa, deben cumplir con los requerimientos establecidos para cada uso en el componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial.

ALTO

o

90w

=l =l =l el kel Gl

CLASE DE
uso
IE-1
IE-2
IE-3
IE-4
I15-1
I15-2
I15-3
15-4

I15G-1

15G-2

15G-3
IC-1
1c-2
ICR
1A-1

ISG-2, 1ISG-3: Deben contar con
Licencias de Construccion aprobadas.

INSTITUCIONAL

NIVEL DE IMPACTO

BAJO

sl Sl

LI~ e - B

MEDIO

'\ 9@, O, DOO

ALTO

%un-u:l:l. T PO U OO

IC-R: Se permite al interior de las
Iglesias los Osarios y los Cenizarios

Pag. 7
CODIGO TEMATICO R 10
INDUSTRIAL
CLASE DE NIVEL DE IMPACTO
uso BAIO MEDIO ALTO
1DA-1 P = -
-2 - [+] -
IM-3 - = -
P-4 = - -
IE-5 - - -
AGR-1 P = -
AGR-2 - P -
AGR-3 - - -
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