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ASUNTO: Concepto de norma urbanistica para el predio anteriormente identificado.

Concepto de norma urbanistica del suelo a tener en cuenta para el desarrollo del lote de la referencia, sin que por ello
se le exima de cumplir con todas las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en el Decreto 1077 de 2015, en el
Decreto 926 de 2010 NSR-10 y en el Acuerdo 0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

La expedicidn de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Si en el predio o predios objeto de este concepto de uso se va a urbanizar o a construir, se deberd cumplir con todas
las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en los Decretos 1077 de 2015 y 926 de 2010 NSR-10 y en el
Acuerdo 0958 de 2017 Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales y las normas volumétricas de construccion de
la urbanizacién donde se halle ubicado el predio. Requiere tramitar una licencia de construccion o de urbanismo.

De conformidad con el comunicado 001-2012 de la Secretaria de Planeacién Municipal, este concepto de uso del
suelo no tiene validez para el tramite de funcionamiento, apertura y operacion de establecimientos abiertos al
publico.

El predio en referencia se clasifica asi:

e Suelo urbano.
e Ambito normativo AN 2

e Eluso del suelo que el acuerdo 0958 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales), determino
para este predio, esta contenido en la ficha normativa de usos del suelo correspondiente al Ambito normativo
AN 2.2, se anexa y forma parte de este concepto.

e Los usos relacionados a continuacion son los permitidos en el Ambito Normativo AN 2.2, los usos no
relacionados se entienden como usos prohibidos. Las caracteristicas y requerimientos para el establecimiento de
los usos permitidos se encuentran en el medio magnético que se anexa y forman parte del concepto de norma

Cadigo Nivel de impacto

C-4 Medio-Alto Unicamente sobre la Av. Kevin Angel

C-5 Bajo-Medio

C-7 Medio - Alto

C-8 Alto

C-11 Alto Esta tipologia podra desarrollar la tipologia S-1 en edificacion especializada.
S-2 Alto

S-4 Alto

S-5 Bajo-Medio
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S-9 Medio-Alto Requiere insonorizacion.

S-11 Alto

S-13 Alto

S-14 Medio-Alto Requiere edificacion especializada

S-15 Medio

S-16 Medio - Alto

S-17 Medio-Alto

S-18 Medio-Alto

S-19 Medio-Alto

S-20 Alto Solo se permiten los servicios complementarios al transporte, siempre y cuando
se acojan al Sistema de Movilidad

S-21 Alto

S-23 Bajo

IE-1 Medio-Alto

IE-2 Bajo-Medio-Alto Requiere edificacion especializada

IE-3 Bajo-Medio-Alto Requiere edificacion especializada

IE-4 Alto Requiere edificacion especializada

IS-1 Medio - Alto

IS-2 Medio — Alto Requiere edificacion especializada

IS-3 Alto Requiere edificacién especializada

1S-4 Bajo-Medio-Alto

ISG-1 Bajo-Medio

ISG-2 Alto Requiere edificacion especializada

IC-1 Medio-Alto

IC-2 Alto

ICR Medio-Alto Requiere insonorizacion

IA-1 Medio-Alto

e NORMAS AMBITO NORMATIVO 2
1.2.1.2.2 AISLAMIENTOS

Los aislamientos tienen el propdsito de garantizar una adecuada iluminacién y ventilacion a los espacios
internos de las edificaciones y al espacio libre del entorno colindante, bien sea publico o privado. Se
clasifican en:

a. Aislamientos posteriores.
b. Aislamientos entre edificaciones de un mismo proyecto.

1.2.1.2.2.1 AISLAMIENTOS POSTERIORES
Las dimensiones de los aislamientos posteriores, se definiran en funcién de las alturas proyectadas, de

acuerdo con la siguiente Tabla:

TABLA3 - AISLAMIENTOS POSTERIORES
AISLAMIENTOS

ALTURA MAXIMA EN METROS POSTERIORES
MINIMOS (mts)

Menor o igual a9 Norma de patios
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Mayor a 9y menor o igual a 15

Mayor a 15y menor o igual a 30 4

Mayor a 30 y menor o igual a 45 5
mayor a 45 6

Fuente: Elaboracion Equipo POT.
1. Los aislamientos posteriores se dejaran desde nivel inferior.

2. Los predios esquineros y los predios con dos o mas frentes o rodeados de vias publicas no tendran
aislamiento posterior. Se aplicara la norma de patios para lograr la iluminacién de los diferentes
espacios.

3. Por fuera del plano de aislamiento no podran construirse voladizos, ni balcones, escaleras o cualquier
elemento sobresaliente a la fachada posterior y en caso de incluirlos en el disefio arquitecténico, éstos
no podran sobresalir del paramento que define el aislamiento. Se exceptian elementos de cornisa o de
remate de la fachada, que en ningln caso seran espacios habitables.

4. En lotes medianeros con pendientes negativas o descendentes, el aislamiento posterior de las
edificaciones se dejara a partir del primer piso, siempre y cuando el volumen posterior resultante no
supere la altura de seis (6) metros, respecto a la cota del terreno. A partir de ésta altura se debera
aplicar el aislamiento posterior exigido.

5. Cuando se dé la colindancia con Bienes de Interés Cultural -BIC-, se debera cumplir con los parametros
establecidos en el Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES que
forma parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

1.2.1.2.2.2 AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO

Son retiros que permiten la iluminacion y ventilacién de los espacios internos y externos de las edificaciones
de un mismo proyecto localizado en uno o varios predios.

Los aislamientos entre edificaciones se exigen a partir del primer piso segun las dimensiones establecidas
en la siguiente Tabla. Cuando los proyectos planteen plataformas, el aislamiento se aplicard entre las
edificaciones que se construyan sobre estas.

TABLA 4 — AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO

ALTURA EN METROS AISLAMIENTOS (mts)

Menor o igual a 15 4

Mayor a 15y menor o igual a 24 6
Mayor a 24 y menor o igual a 33 8
Mayor a 33 10

Fuente: Elaboracion Equipo POT.

e [NDICE DE CONSTRUCCION BASICO DE CONFORMIDAD CON LA MATRIZ NORMA
URBANISTICA, SE TIENE:
4.5

e INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL
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1,0

Corresponde a la superficie maxima construible por encima del aprovechamiento basico, a que tienen
derecho los propietarios cuando participen en Cargas Generales en Planes Parciales en suelo de Expansion
Urbana.

INDICE DE OCUPACION

La ocupacion serd la resultante luego de dejar los retiros y aislamientos correspondientes.

ALTURA MAXIMA

La altura méaxima, serd la resultante luego de aplicar el indice de construccién y dejar los retiros y
aislamientos correspondientes sobre el o los predios dispuestos para el proyecto

1.2.2.1.1 AREAS DE CESION PUBLICA

Son cargas locales de la urbanizaciéon o parcelacion, y comprenden las areas de terreno con destino a la
construccion de redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se deben transferir al municipio para que se
incorporen al espacio publico, como contraprestacion a los derechos de construccién y desarrollo que se
otorgan en las licencias de urbanizacion?! o parcelacion?.

PARAMETROS GENERALES DE LAS AREAS DE CESION

En todos los casos, las cesiones para espacio publico y equipamientos deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

1.

Toda actuacion urbanistica de urbanizacién o parcelacion, luego de descontar del area bruta las areas
para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias
de servicios publicos y las areas de conservacion y proteccién de los recursos naturales y paisajisticos,
debera dejar las areas de cesion para espacio publico y equipamientos colectivos. Las areas de cesion
obligatorias haran parte del area neta urbanizable y deberan ser incorporadas y entregadas materialmente
al municipio de conformidad con lo estipulado en los articulos 2.2.6.1.4.6 a 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077
de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

El area de cesion minima para espacio publico y equipamientos ser4d de 800 m2 en licencias de
urbanizacién, y de 450 m2 en licencias de urbanizacion VIS y VIP.

Por lo menos el 50% del total de las areas de cesion para espacio publico y equipamientos se distribuiran
espacialmente en un solo globo de terreno. El porcentaje restante se distribuira en globos de terreno no
menores a 800 m2 (en licencias de urbanizacién), y de 450 m2 (en licencias de urbanizacién VIS y VIP).

Los poligonos de las areas de cesién deberan permitir que en cualquier superficie interior pueda ubicarse
un rectangulo de minimo quince metros por veinte metros (15m x 20m).

Se debera garantizar el acceso a las areas de cesion desde una via publica vehicular con un frente
minimo de 15 metros lineales. En aquellos casos en que se entregue el area de cesién en un sélo globo

1Art. 2.2.6.1.1.4 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Art. 3 del Decreto 2218 de 2015.
2Art. 2.2.6.1.1.5 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Art. 1 del Decreto 1197 de 2016.
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10.

11.

de terreno, se debera garantizar que ambas (espacio publico y equipamiento) tengan frente sobre via
publica y el frente minimo de cualquiera de los dos sea de 7 metros lineales.

El area de cesién minima para espacio publico y equipamientos en licencias de parcelacion sera de 4.000
m2. En licencias de parcelacion las areas de cesion deberan quedar en area neta urbanizable.

Las areas de cesion para equipamientos en suelo suburbano deberan ser objeto de compensacion al
Fondo de Compensacion de la Estructura Ecologica Principal —EEP- y Espacio Publico, que sera
reglamentado en un término no mayor a un afio a partir de la publicacién del presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

Cuando las areas de cesién para espacio publico y equipamientos no cumplan con las areas minimas y
los requisitos sefialados anteriormente, deberdn ser compensadas al Fondo de Compensacion de la
Estructura Ecologica Principal —EEP- y Espacio Publico que sera reglamentado en un término no mayor a
un afio a partir de la publicacion del presente Plan de Ordenamiento Territorial; o trasladadas a un
proyecto de ciudad definido en el POT (Espacio Publico y Estructura Ecoldgica Principal) seguln las areas
receptoras, priorizadas e identificadas en el numeral 2.2.1.1.1 CLASIFICACION DE LA ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte para las areas
en ambito de aplicacion de instrumentos Il: Areas para la conservacion para la ampliacion del dominio
publico, identificadas en los Planos U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE URBANA y U-11
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO que forman parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial.

Lo concerniente a la homologacion y el procedimiento para realizar este tipo de traslado se definira en el
Fondo de Compensacion de la Estructura Ecologica de Soporte -EES- y Espacio Publico, el cual sera
reglamentado en un término no mayor a un (1) afio a partir de la publicacién del presente Plan.

La dimension minima de la franja de circulacion peatonal de los andenes en areas de cesion destinadas a

equipamientos colectivos sera de 1.50 metros.

Para toda actuacién urbanistica de urbanizaciéon o parcelacion, el porcentaje de cesion de espacio
publico y equipamiento colectivo sera:

TABLA 8 — CALCULO DE CESIONES

PORCENTAJES DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
POR AREA NETA URBANIZABLE

UNIFAMILIAR- MULTIFAMILIAR MIXTO-VIVIENDA Y OTROS USOS
BIFAMILIAR OTROS
25% 30% 30% 20%

Fuente: Elaboracion Equipo POT.
Para las areas de cesién en urbanizaciones o parcelaciones, el porcentaje de cesidon para
equipamientos sera el 30% del total del area de cesién a la que se hace referencia en la Tabla anterior,
el 70% restante se destinara para espacio publico.

Las areas de cesion para espacio publico y equipamientos colectivos en urbanizaciones o parcelaciones
s6lo podran destinarse a usos que satisfagan las necesidades colectivas, tales como:

TABLA 9 — DESTINACION DE LAS AREAS DE CESION
ESPACIO EQUIPAMIENTOS

PUBLICO COLECTIVOS
-Plazas -Equipamiento Educativo: Son las areas y edificaciones destinadas a la
formacion intelectual, la capacitacién y la preparacion de los individuos para
-Plazoletas su integracion a la sociedad.
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-Parques
(Deportivo, Infantil,
Ornamental)

-Zonas verdes

NOTA: Las areas
de cesion entraran
a formar parte de
la estructura del
espacio publico
efectivo.

-Equipamientos de Salud: Son las edificaciones e instalaciones destinadas
a la administracién y a la prestacion de servicios de salud.

-Equipamiento de Bienestar Social: Son las areas, edificaciones e
instalaciones destinadas al desarrollo y la promocién del bienestar social,
con actividades de informacién, orientacién y prestaciones de servicios a
grupos sociales especificos como familia, infancia, orfandad, adulto mayor,
discapacitados y grupos marginales.

-Equipamiento cultural: Son las &reas, edificaciones e instalaciones
destinadas a las actividades culturales y tradicionales, a la custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura
y fortalecimiento y desarrollo de las relaciones y las creencias y los
fundamentos de la vida en sociedad.

-Equipamiento Recreativo y Deportivo: Areas, edificaciones e
instalaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento, a la exhibicién y a la competencia de actividades deportivas, asi
como los espectaculos con propésito recreativo”

-Equipamiento de Seguridad Ciudadana: Edificaciones e instalaciones
destinadas a instituciones dedicadas a la salvaguarda de las personas y de
los bienes.

-Equipamiento de Servicios de la Administracién Publica: Son las
edificaciones e instalaciones dedicadas a la atencion a los ciudadanos en
relacién con las actividades administrativas y el desarrollo de labores de
gestion de los asuntos gubernamentales de todos los niveles.

Fuente: Elaboracién Equipo POT.

12. Los requerimientos minimos para la dotacion de las areas de cesidn para espacio publico son las

Fuente:
Equipo POT.

establecidas en la siguiente Tabla:

AREA DE LA CESION DE ESPACIO
PUBLICO (M2)

Hasta 2.000 m2

TABLA 10 — REQUERIMIENTOS MINIMOS AREAS DE CESION ESPACIO PUBLICO

‘ DOTACION ESPACIO PUBLICO ‘

-Una (1) Unidad integral recreativa

Mas de 2.000 m2 hasta 5.000 m2 -Una (1) Cancha multiple

-Una (1) Unidad integral recreativa.

(min. 15 x 30 m)

Mas de 5.000 m2 hasta 10.000 m2 -Una (1) Cancha mdltiple

-Dos (2) Unidades integrales recreativas.

(min. 15 x 30 m)

-Una (1) Unidad integral recreativa.

Més de 10.000 m2 hasta 15.000 m2 -Dos (2) Canchas mdltiples
(min. 15 x 30 m c/u) Elaboracién
-Dos (2) Unidades integrales recreativas.
Mas de 15.000 m2 hasta 20.000 m2 -Dos (2) Canchas mudiltiples Las
(min. 15 x 30 m c/u) dotaciones
-Tres (3) Unidades integrales recreativas. estaran a
Mas de 20.000 m2 hasta 30.000 m2 -Dos (2) Canchas mudltiples
(min. 15 x 30 m c/u) cargo del

Mas de 30.000 m2 hasta 40.000 m2 -Tres (3) Canchas mdltiples

-Dos (2) Unidades integrales recreativas. urbanizador.

(min. 15 x 30 m c/u)

Mas de 40.000 m2 -Tres (3) Canchas mudltiples

-Tres (3) Unidades integrales recreativas.

(min. 15 x 30 m c/u)
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13. Las éareas de cesion para espacio publico deberan estar debidamente urbanizadas y dotadas con el
correspondiente engramado, arborizacién e infraestructura de servicios publicos domiciliarios, andenes y
amoblamiento.

= Unidad integral recreativa.

= Senderos peatonales con adoquin o similar.

= Bancos y sitios de descanso y esparcimiento.

= Arborizacién y ornamentacion. Dicha arborizacion debera tener en cuenta un disefio presentado por
el urbanizador de acuerdo al Plan de Arborizacion del Municipio de Manizales.

= Amoblamiento urbano: basureros, iluminacién y sefializacién visual.

La unidad integral recreativa podra desarrollarse a través de alguna de las siguientes categorias, con sus
requisitos minimos. Sus materiales deberan ser resistentes a la intemperie:

TABLA 11 — UNIDAD INTEGRAL RECREATIVA

PARQUE INFANTIL ‘ PARQUE DE ADULTO MAYOR - PARQUE BIOSALUDABLE*

Barras paralelas
Pony
Bicicleta estatica
Patines
Rodadero (1) Remo
Columpios (3) Columpios
Pasamanos 1 (2m lineales) Caminador
Torre de vigilancia (1) Giro de cintura
Malla en soga (1) Timones
Puente colgante (1) Surf
Bancas (2) Volante
Masaje
Ascensor
Esqui de fondo

Fuente: Elaboracion Equipo POT.

*De los equipos indicados en la Tabla anterior, el urbanizador debera seleccionar como minimo siete (7)
equipos diferentes.

14. Se permitira la
compensacion de las éareas de cesibn mediante la dotacion de las cesiones destinadas para
equipamientos en la respectiva licencia de urbanizacién o parcelaciéon. Esta compensacion no podra ser
por el 100% del area a ceder. La Administracién Municipal en un plazo no mayor a un (1) afio a partir de
la publicacion del presente Plan, reglamentara lo pertinente a las especificaciones, homologacion y
procedimiento para llevar a cabo este tipo de compensacion.

15. Las cesiones viales no se contabilizaran dentro de las areas de cesidn para equipamientos colectivos y
espacio publico en general.

16. Los antejardines de los predios privados resultantes de la urbanizacion, no hacen parte, en ningin caso,
de las areas de cesion.

17. En los planos urbanisticos y en los cuadros de areas adoptados por la respectiva licencia urbanistica, se
deberan definir las cesiones para espacio publico y para equipamientos.
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18. El disefio del espacio publico debe incorporar soluciones de accesibilidad al medio fisico, para personas

19.

con movilidad reducida.

El suelo de proteccién de propiedad privada que sea objeto de tratamiento de conservacion ambiental
gue haga parte de la zona a intervenir, podra computarse como area de cesidn para espacio publico. La
equivalencia entre los metros cuadrados de este tipo de suelo y los metros cuadrados de suelo efectivo
de cesion sera de 3 a 1, respectivamente. Sin embargo, el porcentaje maximo de areas de cesion para
espacio publico que se recibird en suelo de proteccion dentro de una licencia de urbanizacion o
parcelacion sera del 30%. Para este tipo de cesiones no se exigird el acceso desde una via publica
vehicular.

OBLIGACIONES DE PORCENTAJES DESTINADOS AVISY VIP

Las actuaciones de urbanizacion de predios regulados por el tratamiento de desarrollo que se
encuentren ubicados en suelo urbano o de expansion urbana en zonas o areas de actividad cuyos
usos sean distintos a los industriales, dotacionales o institucionales y que se urbanicen aplicando la
figura del plan parcial o directamente mediante la aprobacion de la correspondiente licencia de
urbanizacién, destinaran un porcentaje minimo de suelo para el desarrollo de programas de
Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP), el cual no podré ser inferior al 20% previsto en el
Decreto 1077 de 2015.

INSTRUMENTO

Proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion sin trdmite de plan parcial
2. Plan Parcial, cuando se requiera de la gestion asociada de los propietarios de predios mediante
unidades de actuacién urbanistica o se trate de macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales.

OBSERVACIONES

*Para realizar intervenciones urbanisticas en areas que presenten condiciones de riesgo o amenaza,
es necesario la realizacion de estudios detallados que ademés incluyan en las condiciones, la
ejecucion de medidas de reduccidn y/o mitigacion que se determinen en los estudios.

*Las éareas intervenidas por llenos de cauces construidos, tendran los aprovechamientos
urbanisticos del &mbito normativo donde se localizan. En todo caso, deberén realizar estudios que
determinen el posible nivel de afectacién por subsidencia, y las obras que requieran desarrollar.

*Se podra plantear el desarrollo de Planes Parciales si se requiere de la gestion asociada de predios
y el reparto de cargas y beneficios para el desarrollo del proyecto.

e Parte del predio se encuentra en amenaza; media y alta, por lo tanto se requiere dar cumplimiento a lo
establecido en el componente urbano que establece:

2.2.3 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO



CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 17-2-0710-CN Pa. 9

Los criterios generales de intervencién en las zonas con condicién de amenaza y riesgo en el presente Plan
de Ordenamiento Territorial, son los sefialados en el numeral 1.5.2.3 del Componente General del
Documento Técnico de Soporte.

2.2.3.1 AREAS CON CONDICION DE AMENAZA O RIESGO

La delimitacién de las areas con condicién de amenaza o riesgo en suelo urbano se identifica en los Planos
U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANA, U-4B AMENAZA POR SUBSIDENCIA URBANO, U-5
RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO, U-6 TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO RIESGO CON
ESTUDIOS DETALLADOS, U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS, U-7A SUELOS DE
PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE, y segin las fajas de inundacién contenidas en los Planos U-
8 AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U-9 RIESGO POR INUNDACION URBANO, que forman parte
integral del presente Plan.

La delimitacion de las areas con condicion de amenaza o riesgo en suelo de expansién urbana (suelo de
expansion El Rosario), se identifica en los Planos U-4A AMENAZA POR DESLIZAMIENTO EN SUELOS DE
EXPANSION URBANA y U-5A RIESGO POR DESLIZAMIENTO EN SUELOS DE EXPANSION URBANA,
que forman parte integral del presente Plan.

Para los suelos de expansion urbana del Kildbmetro 41 y Occidental-Sector La Palma, se priorizara en el
corto plazo la realizacion de los estudios de detalle de que trata el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de
2015, de conformidad con el Plano U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS - SUELO URBANO
Y DE EXPANSION.

El municipio de Manizales incorpora al suelo de proteccién por riesgo no mitigable las zonas con
estudios detallados que corresponden a los sectores de Sacatin, Villa Julia y Chachafruto. Una vez
sea expedido el acto administrativo que acoja la zonificacion resultante del estudio de detalle en los
sitios priorizados (Plano U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS DETALLADOS -SUELO URBANO Y DE
EXPANSION), se incorporard en el plano de suelos de protecciéon por riesgo (U-7A SUELOS DE
PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE).

El régimen de usos y tratamientos, normas de densidades, ocupacion y edificabilidad del suelo segun los
ambitos normativos contenidos en el Plano U-29 AMBITOS NORMATIVOS y el Anexo A-3 FICHA NORMA
URBANA, estaran condicionados a los resultados de los estudios detallados (Decreto 1077 de 2015, art.
2.2.2.1.3.3.3)para determinar la posibilidad de que éstas areas puedan ser urbanizadas y utilizadas para el
desarrollo de vivienda, comercio o para el sector institucional, entre otros.

2.2.3.1.1 CRITERIOS PARA LA CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE ANALISIS

2.2.3.1.1.1 INUNDACION

Para la realizacion de los estudios detallados a los que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077
de 2015, la unidad de analisis para el caso de amenaza por inundaciones sera el area afectada. Para lo cual se
tendra en cuenta la informacion de la cuenca de la fuente hidrica o drenaje aferente aguas arriba del sitio de
interés para la modelacion y el andlisis meteorolégico, hidrologico e hidraulico. En el caso de amenaza por
inundaciones se deben tener en cuenta las disposiciones sefialadas en la Resoluciéon de Corpocaldas 561 de
2012 y el Decreto 1077 de 2015.

En el caso de cuencas urbanas con su area totalmente urbanizada, la evaluaciéon debe realizarse considerando
los drenajes existentes y aquellos que hayan sido intervenidos y que puedan inducir situaciones de amenaza
sobre el predio objeto del analisis.

2.2.3.1.1.2 AVENIDAS TORRENCIALES

Para la realizacion de los estudios detallados a los que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077
de 2015, la unidad de andlisis para el caso de amenaza por avenidas torrenciales sera el area afectada. Para lo
cual se tendra en cuenta la informacién de la cuenca de la fuente hidrica o drenaje aferente aguas arriba del sitio
de interés para para la modelacion y el andlisis meteoroldgico, hidrolégico e hidraulico. En el caso de amenaza
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por avenidas torrenciales se deben tener en cuenta los estudios de torrencialidad para el ajuste de las fajas de la
Resolucion de Corpocaldas 561 de 2012 y el Decreto 1077 de 2015.

En el caso de cuencas urbanas con su area totalmente urbanizada, la evaluaciéon debe realizarse considerando
los drenajes existentes y aquellos que hayan sido intervenidos y que puedan inducir situaciones de amenaza
sobre el predio objeto del analisis.

2.2.3.1.1.3 DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

Para la realizacion de los estudios detallados a los que hace referencia el articulo 2.2.2.1.3.1.4 del Decreto 1077
de 2015, la unidad de andlisis para el caso de amenaza por deslizamientos 0 movimientos en masa sera un area
que incluya la geoforma (tener en cuenta el plano D-2 SUBUNIDADES GEOMORFOLOGICAS URBANAS) en la
cual estd ubicado el predio, de tal forma que involucre las laderas de influencia que puedan comprometer la
estabilidad del predio o predios objeto de analisis.

2.2.3.1.2 CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS

Los estudios detallados que determinen la mitigabilidad de la amenaza y del riesgo en un area definida
tendran que cumplir las especificaciones técnicas metodologicas establecidas para el efecto y de
conformidad con lo establecido para el tramite de licencias urbanisticas contempladas en el Decreto 1077 de
2015 en los arts. 2.2.2.1.3.1.5y 2.2.2.1.3.2.2.1 al 2.2.2.1.3.2.2.8, y el numeral 2.2.3.1.1 del presente DTS
Urbano, las que establezca la Norma Geotécnica y de Movimiento de Tierras de la ciudad para la amenaza
o riesgo por deslizamiento que adopte el Municipio, y los requisitos de la Resoluciéon 561 de 2012 para la
amenaza o riesgo por inundaciones.

2.2.3.1.3 PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE LOS RESULTADOS DE ESTUDIOS
DETALLADOS EN EL POT

En los suelos urbano y de expansion que hayan sido zonificados en los estudios basicos como amenaza alta
0 media, o riesgo alto y que al momento de cualquier actuacion urbanistica no hayan sido objeto de estudios
de detalle; el gestor y/o promotor y/o urbanizador, podra realizarlos dentro del tramite de actuaciones
urbanisticas.

De este modo, el gestor y/o promotor y/o urbanizador presentara ante la Secretaria de Planeacion los
estudios de detalle para la unidad de andlisis, cumpliendo con las exigencias sefialadas en los numerales
2.2.3.1.1y 2.2.3.1.2 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte.

Asi mismo, en los estudios detallados debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion, las acciones
para realizar seguimiento y monitoreo a fin de garantizar que no se generen condiciones de riesgo.

El alcalde municipal o la dependencia delegada para el efecto, de conformidad con lo sefialado en el articulo
2.2.2.1.3.2.2.8 del Decreto 1077 de 2015 y con base en los estudios detallados, expedird el acto
administrativo en el que se realizara la precision cartografica con la zonificacion resultante de dicho estudio
para su incorporacion en la cartografia oficial del Plan de Ordenamiento Territorial.

En consecuencia, las zonas que se habiliten para el desarrollo de intervenciones acogeran las normas
urbanisticas contenidas en el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA segun el ambito normativo donde se
localicen.

Los predios que resulten sefialados como de riesgo no mitigable en la zonificacion de los estudios
detallados, formaran parte de los suelos de proteccion y surtirdn el proceso sefialado en el Flujograma Suelo
de Desarrollo Condicionado (Grafico 21), contenido en el numeral 1.5.2.5 del Componente General.

2.2.3.1.4 AREAS DE RIESGO CON ESTUDIOS DETALLADOS

Se acogen los resultados de los estudios detallados de amenaza y/o riesgo en los cuales se definieron las
zonas con riesgo mitigable y no mitigable, asi como las zonas de amenaza media y alta donde se determin6
la viabilidad de intervencion, en los siguientes sectores del suelo urbano:

+ ESTUDIOS DE RIESGO:
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Sacatin. (Acuerdo Municipal N° 849 de 2014).
Villa Julia.

Chachafruto.

Bajo Villa Jardin.

oo

+ ESTUDIOS DE AMENAZA:

o

Poligono La Cumbre. (Resoluciéon N° 003 de 2015 expedida por la U.G.R).

Poligono Colseguros. (Resolucién N° expedida por la U.G.R).

c. Quebrada Manizales. (Demarcacion de la Faja Forestal Protectora de la Quebrada Manizales. Luis
Arturo Gémez Tobon — Jorge Alonso Aristizabal. 2011-2012).

d. Los Alcazares (sector contiguo al Ecoparque).

o

Dichas zonas se delimitan en el Plano U-6 TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO RIESGO CON ESTUDIOS
DETALLADOS que forma parte integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

2.2.3.2 PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL CONOCIMIENTO Y LA REDUCCION DEL RIESGO

Los programas y proyectos para el conocimiento y la reduccién (prevencion y mitigacion) del riesgo que se
ejecutaran durante el periodo de vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial corresponderan a la
priorizacion de estudios detallados y conocimiento de amenazas de menor recurrencia en el municipio.

La priorizacion para la elaboracién de los estudios detallados de que trata el Decreto 1077 de 2015, art.
2.2.2.1.3.3.2, num 2.1, se sujetaran a las areas con condicion de alto riesgo configurado (Areas construidas)
identificadas en los estudios bésicos, contenidas en el Plano U-7 PRIORIZACION DE ESTUDIOS
DETALLADOS — SUELO URBANO Y DE EXPANSION, que forma parte integral del presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

Teniendo en cuenta que las zonas de riesgo alto forman parte del suelo con desarrollo condicionado, es
decir sujetas a la elaboracion de estudios detallados, en el corto y mediano plazo se prioriza la realizacion
de dichos estudios, los cuales definiran los programas y proyectos para el conocimiento y la reduccion
(prevencion y mitigaciéon) del riesgo que se ejecutardn durante la vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial, sefialando las prioridades, la programacion de actividades, las entidades responsables y los
recursos respectivos. Los estudios de detalle definiran el desarrollo de medidas de mitigacién estructurales y
no estructurales y las acciones para adelantar procesos de reubicacion o mejoramiento integral.

Se realizard un proyecto a mediano plazo que permita incorporar en los estudios basicos la informacion
relacionada con amenazas de menor recurrencia y de las cuales no se tiene registros para analisis como
son los deslizamientos rotacionales, carcavamientos, subsidencias, reptacion, desprendimientos y caidas de
roca entre otros. De igual forma se debera inventariar los procesos de inestabilidad que se presenten con el
respectivo soporte y analisis de cada proceso. Los proyectos se ejecutaran de manera conjunta con la
Corporaciéon Auténoma Regional de Caldas.

La realizacion de los estudios de detalle para la intervencion de las zonas de Amenaza media y alta (riesgo
implicito — Areas no construidas) estaran sujetos a la dinamica urbanistica de la ciudad, por lo tanto no
requieren priorizacion.

De conformidad con lo estipulado en el Paragrafo del articulo 2.2.2.1.3.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la
realizacién de los estudios detallados podran estar a cargo del gestor y/o promotor y/o urbanizador dentro
del tramite de licenciamiento urbanistico.

PARAMENTOS:

AVENIDA KEVIN ANGEL
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Paramento

Andén

Zona Verde
Antejardin
Calzadas 6 vias:
Voladizo

PARQUEADEROS

Ubicar el paramento a 7.50 m. Del borde exterior del sardinel, ademas de la zona
verde si esta existe.

2.50 m.

La existente.

5.00m
Existente.
1.00 m.

1.2.1.4 PARQUEADEROS

1. Toda edificacion con uso de vivienda debe proveerse de espacios destinados al estacionamiento de
vehiculos y motocicletas para residentes y visitantes de acuerdo con las siguientes especificaciones:

TABLA5 - PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES DE VIVIENDA

AREA PRIVADA NUMERO DE CUPOS NUMERO DE CUPOS NUMERO DE CUPOS
TIPO CONSTRUIDA PARA RESIDENTES PARAVISITANTES PARA RESIDENTES
VIVIENDA EN M2 (AUTOMOVILES) (AUTOMOVILES) (MOTOCICLETAS)
1 POR CADA 20 1 POR CADA 20
TODAS
= VIVIENDAS VIVIENDAS LOS
VIS TODAS 2 POR CADA5 1 POR CADA 8 PARQUEADEROS DE
VIVIENDAS VIVIENDAS AUTOMOVILES SE
PUEDEN CONVERTIR A
DE 35 HASTA 45 1 POR CADA 5 1 POR CADA 8 PARGUEADEROS DE
VIVIENDAS VIVIENDAS MOTOCICLETAS A
MAYOR A 45 2 POR CADA 5 1 POR CADA 8 RAZON DE 1
HASTA 60 VIVIENDAS VIVIENDAS PARQUEADERO DE
VIVIENDA -
o Vip MAYOR A 60 2 POR CADA 3 1 POR CADA 5 AUTOMOVILES POR 5
HASTA 100 VIVIENDAS VIVIENDAS PARQUEADEOS DE
NO VIS MOTOCICLETAS. (NO SE
MAYOR A 100 1 POR VIVIENDA 1POR CADAS PODRAN CONVERTIR LOS
HASTA 150 VIVIENDAS PARQUEADEROS
1 POR CADA 5 ACCESIBLES).
MAYOR A 150 2 POR VIVIENDA
VIVIENDAS

areas definidas para andenes, zonas verdes y antejardines.

Fuente: Elaboracion Equipo POT.
2. Los parqueaderos para vehiculos de visitantes podran ser bahias integradas a la malla vial sin afectar las

3. Las dimensiones minimas de las celdas de parqueaderos, son las siguientes:

TABLA 6 — DIMENSIONES CELDAS DE PARQUEADEROS

DIMENSIONES MINIMAS CELDAS DE PARQUEADEROS




CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 17-2-0710-CN Pa. 13

AUTOMOVILES MOTOCICLETAS | PARQUEADEROS
ACCESIBLES
2.30 metros x 4.70 0.90 metros x 3.70 metros x 5.00
metros Libres 2.00 metros metros Libres
Libres
*Si tiene una

construccion fija en sus
costados, debera ser
de 2.50 metros libres x
4.70

Fuente: Elaboracion Equipo POT.
4. En todos los sitios abiertos al publico como edificios de uso publico, centros comerciales, nuevas

urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados
para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados.

En estos espacios se garantizara como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningln caso, podra haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente sefializado con el simbolo gréafico de accesibilidad.

5. Las dimensiones minimas de circulaciones en parqueaderos, son las siguientes:

TABLA 7 — DIMENSIONES MINIMAS CIRCULACIONES EN PARQUEADEROS
DIMENSIONES MINIMAS

CIRCULACIONES EN
PARQUEADEROS

USoOsS
MULTIFAMILIARES DIFERENTES A
VIVIENDA
4.50 metros 5.00 metros

Fuente: Elaboracion Equipo POT.
Las celdas de parqueo para motocicletas que no estén sobre las vias de circulacion de parqueaderos
deberan tener un pasillo para maniobras de minimo 1.00 metro de ancho.
6. Para los usos diferentes a vivienda, los requerimientos de parqueaderos, seran los establecidos en las

regulaciones sobre Usos del Suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

7. Cuando en una edificacion se dé mas de un uso, se debera cumplir con los requerimientos especificos para
cada uso establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

8. Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del parqueadero, no deben exceder al
22% de pendiente (positiva 0 negativa) y en todo caso deberan desarrollarse al interior del predio.

9. En vias arterias principales los tltimos cinco (5) metros de las rampas llegaran al andén con una pendiente
maxima del 12%; o en su defecto se debera realizar un disefio de curva vertical con el que se garantice
una altura minima.

10. El sistema de rampas del trafico vehicular interior tendra una pendiente no mayor al 24%.
11. Se debera garantizar la conectividad de las areas de parqueadero con el resto de la edificacion.

12. No se admitird ningin cambio de uso para espacios que hayan sido aprobados como parqueaderos a
menos que se cumpla con el requerimiento de parqueaderos para un nuevo uso.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

. La servidumbre de transito que se genera respecto de dos parqueaderos alineados (uno adelante del otro)
solo se permitira en vivienda y no para otros usos.

En ningun caso podran ocuparse para parqueaderos las franjas correspondientes al antejardin, al andén y
las franjas de amoblamiento urbano o zonas verdes.

Para las actividades de Usos Permitidos que requieran cumplir con parqueaderos al interior del predio, y
estos no se puedan resolver al interior del mismo, podran ser resueltos en edificacion especializada a
menos de 200 metros, cuya propiedad y utilizacion sean exclusivos del uso que los genera (debidamente
inscritos en la matricula inmobiliaria); 6 podran ser compensados al Fondo para la Compensacion de
Parqueaderos.

En los Bienes de Interés Cultural que no puedan cumplir las cuotas de parqueaderos reguladas para los
mismos, se podran compensar en el Fondo para la Compensacion de Parqueaderos que trata el numeral
anterior.

Los predios que tengan un Unico frente y que den sobre via o tramo de via peatonal estaran exentos de
cumplir las normas de parqueaderos.

El galibo minimo para el desarrollo de parqueaderos serd de dos metros con treinta centimetros (2.30m).

En los parqueaderos se podran implementar sistemas mecanicos, hidraulicos o similares para el movimiento
vertical de vehiculos tales como elevacoches, ascensores y montacargas entre otros. En estos casos, se
requiere el estudio de movilidad que soporte su adecuado funcionamiento y garantice que éste no genere
impactos sobre el espacio publico.

. Se permite el uso de torres de parqueo, duplicadores de parqueo o similares para optimizar los cupos o
espacios disponibles para los vehiculos.

o Debe ajustarse en todo a lo establecido por la Ley 361/97, eliminacion de barreras arquitectonicas.

e Debe tramitar la revision de los disefios hidro-sanitarios y eléctricos por parte de la respectiva empresa

pre

e En

stadora del servicio.

lotes pendientes debera presentarse plano topogréafico y perfiles reales del terreno, en el momento de tramitar

la respectiva licencia.

Dado en Manizales, en Octubre 3 de 2017

ING. JOHN JAIRO OSORIO GARCIA
CURADOR URBANO NUMERO DOS



