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LICENCIA URBANISTICA No. 001581
Mayo 5 de 2.017

TIPO DE LICENCIA  CONSTRUCCION

SOLICITUD NUEVA
MODALIDAD NUEVA
RADICACION No. 66170-1-16-0425
CLASE 3

LA CURADORA URBANA PRIMERA DE DOSQUEBRADAS, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de sus
atribuciones legales y en especial de los conferidos por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de Mayo26 de 2015
el Decreto 103 de Marzo 08 de 2013 vy,

CONSIDERANDO:

Que los sefiores MARTHA LUCIA GOMEZ BANOL Y JORGE DE JESUS ORTEGA ALARCON identificados
con cedula de ciudadania Nos. 30.334.620 expedida en Manizales y No. 18.500.189 expedida en
dosquebradas, en calidad de propietarios del lote de terreno con un area aproximada de 192.00 m? segun
escritura Publica No. 2257 con fecha 31/08/2.004 y No. 2.177 con fecha 25/11/2014 de la Notaria Sexta del
Circulo de Pereira, solicité LICENCIA DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA, para el predio ubicado
en la CL 20 No. 21-61 CS 500 URBANIZACION LA PRADERA del Municipio de Dosquebradas, identificado
con la Ficha Catastral No. 01-02-0000-0018-0025-000-000-000 y Matricula Inmobiliaria No. 294-12224.

Que el constructor responsable es el ingeniero el Ingeniero RAMON ANIBAL OSPINA PATINO con Matricula
Profesional No. 17202-30185 CLD.

Que la solicitud cumple con las normas establecidas en el Acuerdo 014 de 2.000, el Decreto 1077 de 2015 y se
encuentra ubicado en suelo Urbano de Dosquebradas.

Que presento pago del Impuesto de Delineacion Urbana con Recibo No. 3321048 con fecha de pago
03/05/2017.

Que hecha la comunicacién de la solicitud de Licencia a los vecinos como lo establece el Articulo 2.2.6.1.2.2.2
Subseccion 2 del Decreto 1077 de 2015, no se presentaron objeciones

RESUELVE:

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA, sobre el inmueble

individualizado con el folio de matricula inmobiliaria No. 294-12224 y Ficha Catastral No. 01-02-
0000-0018-0025-000-000-000 con nomenclatura CL 20 No. 21-61 CS 500 LA PRADERA del
Municipio de Dosquebradas, de propiedad de los sefiores MARTHA LUCIA GOMEZ BANOL Y
JORGE DE JESUS ORTEGA ALARCON identificados con cedula de ciudadania Nos. 30.334.620
expedida en Manizales y No. 18.500.189 expedida en dosquebradas, para la CONSTRUCCION DE
UNA VIVIENDA BIFAMILIAR CON AREA EN PRIMER PISO DE 153.19 M? QUE CONSTA DE
DOS GARAJES, SALA COMEDOR, COCINA, TRES ALCOBAS, ESTAR T.V, DOS BANOS, DOS
PATIOS; EN SEGUNDO PISO UN AREA DE 181.24 M?, CON CUATRO ALCOBAS. DOS
SALONES, COMEDOR, DOS BANOS, COCINA, ESTAR T.V Y ALTILLO CON UN AREA DE 46.43
M2 CON DOS ALCOBAS, BANO, ZONA DE ROPAS Y TERRAZA. Para conformar un area total
construida NUEVA de 380.86 m?, de acuerdo con el plano adjunto.

PARAGRAFO: Enterar a los propietarios, que debera contar con el permiso de ocupacion de la obra ante la

Secretaria de Gobierno en los términos que establece el Articulo 2.2.6.1 4.1 Decreto 1077 de 2015,
una vez terminadas las obras.

SEGUNDO: Este acto administrativo se expide con base en la informaciéon presentada por el solicitante y

conforme a su explicita manifestaciéon de voluntad. En consecuencia, cualquier diferencia que
pueda existir entre la informacion presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos,
areas, localizacion, etc.) sera exclusiva responsabilidad del solicitante. La expedicion de licencias,
rno conlleva pronunciamiento alguno a cerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble objeto de ella. (Art. 2.2.6.1.2.3.3Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen
sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos los efectos aun cuando sean enajenados
Para el efecto se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el
certificado de tradiciéon del inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de
construccion

TERCERO: El iitular de la licencia de urbanizacion esta obligado a instalar un aviso durante el término de

ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de 1 m x 70 cms, localizado en lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite de desarrollo o construccion
gue haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera indicar 1) La clase y numero de
identificacion de la licencia, y la autoridad que expidié. 2) Nombre o razén social del titular de la
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licencia. 3) La direccién del inmueble. 4) Vigencia de la Licencia. 5) descripcion de la obra, usos
autorizados, metros construidos, altura total de la edificacion, numero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara
antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria,
entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra
(Articulo. 2.2 6.1.4.9 Seccion 4 del Decreto 1077 de 2.015.

Debera ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico e instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1.997, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya y dar
cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o el Municipio en ejercicio de sus competencias.

Debera dar cumplimiento a las normas vigentes de Disefio y Construccion Sismo Resistente NSF‘
10, en especial los titulos J y K sobre requisitos de proteccion contra incendios, y la junta de
separacion sismica del % de la altura de la edificacion entre estructuras adyacentes, de requerirse,
de acuerdo con la NSR-10. Para obras con estructuras mayores a 3.000 m? debe someterse a la
supervision técnica sefalada en las normas sismo resistente o realizar los controles de calidad
para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales, para estructuras menores

a 3.000 m2. Debe conservar la distancia de seguridad y cumplir con las exigencias del reglamento
técnico de instalaciones eléctricas RETIE.

Es obligacion del urbanizador, mantener en la obra la Licencia de Urbanismo y los planos
aprobados por la Curaduria Urbana Primera de Dosquebradas y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente, debera cumplir con las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas
que se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la
ejecucion de las obras. Para el apoyo en muros de linderos compartidos se requiere permiso de los
vecinos copropietarios y dejar forma de apoyo para continuar los muros, de lo contrario se debera
construir un apoyo independiente acorde con la ley 400 de 1997, para este proyecto disefiado por
el Arquitecto JHON JAIRO MARIN MONTENEGRO con Matricula Profesional No. 17700-45642
CLD, el Ingeniero y Estudio de Suelos RAMON ANIBAL OSPINA PATINO con Matricula
Profesional No. 17202-30185 CLD. Cuando quiera que alguno de los profesionales se desvincule
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, o de su supervision cuando se trate de
directores de construccion o supervisores técnicos, debera informarlo al curador urbano. quien dGmm,
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo. Hasl
tanto se designe el nuevo profesional, el que figura como tal en la licencia, sequira vinculado a la
misma. (Articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2.015). Debera dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente NSR-10. Debera
someterse a una supervision técnica en los términos que senalan las normas de construccion
sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas
de tres mil (3.000) metros cuadrados de area. Debera realizar los controles de calidad para los
diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de
construccion sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una
estructura mayor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area. Los responsables de las obras
autorizadas en la presente Licencia, deberan cancelar cumplidamente sus obligaciones frente al
sistema de seguridad social, respecto de todos sus trabajadores en proyectos en ejecucion bajo su
responsabilidad.

Las obras no podran iniciarse sin el acatamiento de los requisitos legales exigidos por la Secretaria
de Planeacion y las empresas de Servicios Publicos Domiciliarios y la CARDER; debera dar
cumplimiento al programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los aue hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, sobre |z reguiacion del
“cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de escombros, materiales,
elementos, concretos y agregados sueltos de construccion, de demalicion y capa organica suelo y
subsuelo de excavacién” de conformidad con el Decreto 1220 de 2.005 o la norina que o adicione,

modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental,. o planes de
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manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. Ademas, en relacion con
los taludes, los cortes deberan protegerse a fin de mantener su estabilidad y evitar que sean
afectados por la erosion o la lluvia, deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la maxima
seguridad para los trabajadores, transeuntes, usuarios, lotes y edificaciones vecinas vy
responsabilizarse conforme con la ley vigente, en ninglin caso estos podran exceder la pendiente y
altura recomendadas para el tipo de suelo sobre el que se este trabajando. Atender en especial la
prohibicion de la utilizacion de areas de espacios publicos para tales fines o en caso necesario sin
el permiso de disposicion final de escombros y material de excavacion o las autorizaciones para la
afectacion de recursos naturales, demarcacion de suelos de proteccion. conforme con los
Acuerdos 028 y 029 de 2.011 CARDER o cualquier otra autorizacion que este contemplada dentro
de las funciones de la autoridad ambiental. En el caso de realizar trabajos en la via publica, los
interesados deben solicitar previamente, una autorizacién del organismo de Transito Municipal. de
conformidad con la Ley 769 de 2.002. Las obras deben cumplir el reglamento tecnico de
instalaciones eléctricas RETIE, en especial con las distancias minimas de seguridad, con la
Resolucion 2400 del Ministerio de Proteccion Social, con la Ley 64 de 1.978, la Ley 14 de 1.975 y
el Decreto 1703 de 2.002.

Durante actividades de remocion de tierras, el particular que encuentre bienes arqueoldgicos
debera dar aviso inmediato a la administracion Municipal, de este hecho y tendra como obligacion
informar al Ministerio de Cultura. En cualquier clase de intervencion que se tenga del suelo o del
subsuelo, se mantendran siempre a salvo, los derechos de la Nacion sobre bienes y zonas
arqueolégicas que puedan descubrirse, conforme con el Decreto 1080 de 2.015, sobre patrimonio
arqueolégico ‘Intervenciones en proyectos de construccion” de redes de transporte de
hidrocarburos, minera, embalses, infraestructura vial, asi como en los demas proyectos, obras o
actividades que requieran licencia ambiental registros o autorizaciones equivalentes ante la
autoridad ambiental, o que ocupando areas mayores a una hectarea requieran licencia de
urbanizacion, parcelacién o construcciéon. Previo al inicio de las obras o actividades, el interesado
debera poner en marcha un Programa de Arqueologia Preventiva que le permita determinar la
existencia de bienes o contextos arqueologicos en el area de influencia de aquellos proyectos,
obras o actividades: asi como identificar y caracterizar los hallazgos que se encuentren y evaluar
los niveles de afectacion esperados sobre el patrimonio arqueologico. Como condicion para iniciar
obras, dicho plan debera ser aprobado por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia
ICANH (Decreto 1530 de 2.016). Debera observarse las disposiciones contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente en el Municipio (Acuerdo 014 de 2.000), cumplir con lcs retiros del
plan vial, conservar el retiro de la via y dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter
nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas con
movilidad reducida (Decreto 1077 de 2.015).

Contra el presente acto procede el recurso de Reposicion ante la suscrita Curadora Urbana
Primera de Dosquebradas y el de Apelacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal dentro de
los 10 dias siguientes a la notificacion. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 Subseccion 3 del Decreto 1077 de mayo
de 2015).

La presente Licencia tiene vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prorroga debera formularse dentro de los 30 dias calendario antes del vencimiento de

la respectiva Licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion
de la obra. (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Subseccién 4 del Decreto 1077 de mayo 2015).

£| término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo mediante el cual
se otorga la respectiva licencia.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

LA
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RADORA URBANA PRIMERA
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